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1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

1.1 ZAKRES | CHARAKTER PLANU OGOLNEGO GMINY

Niniejsze opracowanie jest Uzasadnieniem do projektu Planu ogdlnego gminy Radzyn
Podlaski sporzgdzanym na podstawie Uchwaty Nr VII/49/2024 Rady Gminy Radzyn Podlaski z dnia
24 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego. Projekt planu
obejmuje obszar gminy w jej granicach administracyjnych.

Na podstawie art. 13a ust. 4 u.p.z.p. w planie ogdinym okresla sie obowigzkowo (elementy
obligatoryjne):
o strefy planistyczne,
¢ gminne standardy urbanistyczne

oraz mozna okresli¢ (elementy fakultatywne):
e Obszary uzupetnienia zabudowy,
e Obszary zabudowy srodmiegijskiej.

7 fakultatywnych (nieocbowigzkowych) elementdéw planu ogdlnego w projekcie Planu
ogdlnego Gminy Radzyh Podlaski okre§lono obszary uzupetnienia zabudowy (rozdz. 3). Ze wzgledu
na typ i fizionomie gminy, w projekcie Planu nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej.

Plan ogdlny gminy nie okresla przeznaczenia terendw oraz sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy. To jest wytgczng rolg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i to na podstawie ustalen planu miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
bedg m. in. wydawane decyzje o pozwoleniu na budowe.

Plan ogdiny gminy bedzie aktem prawa miejscowego (art. 13a ust. 7 u.p.z.p.), czyli bedzie
zrédtem powszechnie obowigzujgcego prawa, co oznacza, ze jego ustalenia bedqg wigigce dla
planéw miejscowych (w tym zintegrowanych plandéw inwestycyjnych) i dla decyzji o warunkach
zabudowy (dalej WZ), ktére bedq musiaty by¢ zgodne z ustaleniami planu ogdinego.

Przy sporzgdzaniu plandéw miejscowych lub ich zmian nalezy uwzgledni¢ postanowienia
planu ogdinego w zakresie (art. 13a ust. 5 pkt 1 u.p.z.p.):
e stref planistycznych,
e gminnych standarddw urbanistycznych (profili funkcjonalnych, wskaznikdw zabudowy i
zagospodarowania terenu ).

Dla wydawanych decyzji WZ postanowienia planu ogdlnego bedqg stanowity podstawe
prawng w zakresie (art. 13a ust. 5 pkt 112 u.p.z.p.):
e profili stref planistycznych,
e gminnych standarddw urbanistycznych,
e Obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Przez zgodnosé planu miejscowego z planem ogdélnym nalezy rozumiec (art. 20 ust. 3
u.p.z.p.) ustalenie w planie miejscowym:
e przeznaczenia terenu mieszczgcego sie w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej
obejmujgcej teren,
e sposobu zagospodarowania i zabudowy terendw w zakresie:

o minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej
obejmujgcej teren,

o maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej obejmujgcej
teren.

Plan ogdlny nie jest podstawq prawngq (art. 13a ust. 6 u.p.z.p.):

e przy wydawaniu decyzji innych niz decyzja WZ (np. decyzji o pozwoleniu na budowe),
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e do wniesienia sprzeciwu od zgtoszenia budowy lub wykonania innych robét budowlanych,
o ktérym mowa w art. 30 ust. 6 ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

e sprawdzenia zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z ustaleniami planu miejscowego i innymi aktami prawa
miejscowego albo z decyzjg WZ w przypadku braku planu miejscowego, o ktérym mowa w
art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

1.2 ZAKRES | CHARAKTER UZASADNIENIA

Zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej jako u.p.z.p.), organ wykonawczy gminy sporzgdzajgc projekt planu ogdinego
gminy ma obowigzek sporzgdzenia uzasadnienia do tego projektu planu, ktére nie jest
przedmiotem opiniowania i uzgodnienh przez organy, o ktérych mowa w artr. 13i ust. 3 pkt 5 u.p.z.p.
Uzasadnienie powinno sktadac sie z czesci tekstowej i graficzne;.

Czesc¢ tekstowa uzasadnienia zawiera wyjasnienie:

e przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdélnym, w
tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art.
13d ust. 1 albo 3 u.p.zp., 1j. obliczeh uzasadniajgcych mozliwosci wyznaczania stref
planistycznych z zabudowqg mieszkaniowq lub zagrodowq,

e przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w granicach okre§lonych w planie
ogoélnym,

e przyczyn ustalenia gminnych standarddw urbanistycznych w zakresie okre$lonym w planie
ogdéinym, 1. — w przypadku Gminy Radzyh Podlaski — katalogu stref planistycznych
obejmujgcego:

o profile funkcjonalne stref planistycznych,

o warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy w przypadku stref, dla
ktérych jest to wymagane,

o wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy w przypadku stref, dla ktdérych jest to
wymagane,

o wartosci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w przypadku stref, dla
ktérych jest to wymagane,

o warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w przypadku stref,
dla ktérych jest to wymagane,

e sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

Czesc¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:
e danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdinego, o ktérych mowa w art. é7a ust. 3
pkt 1iust. 3a pkt 1 u.p.z.p., tj. - w przypadku Gminy Radzyn Podlaski — granice:
o obszaru objetego planem ogdinym,
o stref planistycznych,
o obszaru uzupetnienia zabudowy.
e granic dziatek ewidencyjnych,
e obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informaciji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3

u.p.z.p.

Ponadto cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna
obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacii
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4 u.p.z.p., 1
istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.



2 PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Podstawy formalno-prawne sporzqgdzenia Planu ogdlnego gminy Radzyh Podlaski stanowig:

e Uchwata Nr VII/49/2024 Rady Gminy Radzyn Podlaski z dnia 24 wrzes$nia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlinego,

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z pdzn zm.),

e rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729),

e rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projekfu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysdw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, 2 2024 r. poz. 1775).

3 PRZIYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY W
GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Sposdb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okreslony zostat w Rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym gminy (Dz. U. poz. 729) (dalej rozporzgdzenie OUZ).
Zgodnie z przepisami tego rozporzgdzenia, w celu wyznaczenia granic obszardw uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy, okresla sie zgrupowania co najmniej 5 budynkdw, w ktérych to
zgrupowaniach kazdy budynek powinien znajdowac sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od co
najmniej jednego innego budynku w tym zgrupowaniu. Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1, przy wyznaczaniu
zgrupowan budynkéw uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych:

e budynki przemystowe o symbolu 101,

e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e budynki odwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110.

W procesie delimitacji nie bytly uwzgledniane budynki klasyfikowane jako:
e budynki fransportu i tgcznosci o symbolu 102,
e zbiorniki, silosy i budynki magazynowe o symbolu 104,
e budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa o symbolu 108.

Do analizy wykorzystano dane dotyczgce budynkdw potozonych na terenie gminy
pochodzgce z bazy danych EGIiB udostepnione przez Staroste Radzynskiego na wniosek, ktoére
zostaty uzupetnione o dane dotyczgce budynkdw potozonych poza granicami gminy pochodzgce
Z bazy danych BDOT10k.

W  projekcie planu ogdlnego gminy wyznaczono OUZ uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, ktére miaty wptyw na proces optymalizacji granic
OUZ. Obszar uzupetnienia zabudowy poddano procesowi optymalizaciji, tzn. powiekszono go o
dopuszczalng przepisami rozporzgdzenia OUZ warto$¢ oraz ograniczono jego zasieg na terenach
stref otwartych (SO). W procesie wyznaczania granic OUZ przeprowadzonej stosownie do przepisdw
rozporzgdzenia OUZ uwzgledniano wnioski ztozone na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 11 2 u.p.z.p.
zgodne z politykq przestrzenna gminy, wtgczono w granice OUZ te dziatki lub czesci dziatek, ktére
potozone sq w bezpoérednim sgsiedztwie terendw zabudowanych, terendw przeznaczonych w
planach miegjscowych pod zabudowe, pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowato powstania
ryzyka rozpraszania zabudowy (Zatgcznik nr 1).



Zgodnie z § 1 ust. 5rozporzgdzenia OUZ zasieg OUZ wyjsciowego mozna powiekszy¢ o dopuszczalng
powierzchnie powiekszenia wyliczong zgodnie z ponizszym wzorem, przy czym na uzytkach rolnych
klas |-l potozonych poza granicami administracyjnymi miasta rozszerzenie granic OUZ jest
dopuszczalne wytgcznie na obszarach OUZ przed zwezeniem!, potozonych w odlegtosci nie
wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej, z wytgczeniem drég ekspresowych
i autostrad:

Po=25%* (Pb—Pu)
gdzie:

Pp — 0znacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy
w wyniku rozszerzenia ich granic,

Po — 0znacza tgczng powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w § 1
ust. 1 pkt 1-3 rozporzgdzenia OUZ,

Py — oznacza tgczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzgdzenia OUZ.

Powierzchnia OUZ i obszardéw posrednich wyznaczanych w procesie delimitaciji granic OUZ
WYNnoszg:

e powierzchnia OUZ przed zwezeniem (Pp): 10 958 463,27 m2 (§ 1 ust. 1 pkt 1 -3
rozporzgdzenia OUZ),

e powierzchnia OUZ (wyjsciowa) (Pu): 3718 585,64 m2 (§ 1 ust. 1 pkt 4 i 5 rozporzqgdzenia
Ouz),

e tgczna maksymalna powierzchnia powiekszenia OUZ (Pp): 1809 969,41 m2 (§ 2 ust. 5
rozporzgdzenia OUZ),

e powierzchnia OUZ (ostateczna): 4 265 673,82 m2.

4 PRZIYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Gminne standardy urbanistyczne stanowiq obowigzkowy element planu ogdlnego i
obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Ze wzgledu na strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy,
rozmieszczenie obiektéw infrastruktury przestrzennej zdecydowano o nie wyznaczaniu standarddw
dostepnosci infrastruktury spotecznej w projekcie planu ogdinego.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

e profile funkcjonalne stref planistycznych - tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego
podstawowego przypisanego do danego typu strefy oraz moze obejmowad wybrane
tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego okreslone dla danego
typu strefy,

e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalne] wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w nastepujgcych strefach
planistycznych: wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowg wielorodzinng  (SW),
wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej z zabudowq
zagrodowq (SZ), ustugowej (SU), handlu wielkopowierzchniowego (SH), gospodarczej (SP),
produkciji rolniczej (SR),

e warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz wynika to
Z przepisdw rozporzgdzenia POG - w nastepujgcych strefach planistycznych:
wielofunkcyjnej z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng (SW), wielofunkcyjnej z zabudowqg
mieszkaniowq jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnej z zabudowqg zagrodowq (SZ), ustugowej
(SU), handlu wielkopowierzchniowego (SH), gospodarczej (SP), produkcji rolniczej (SR),
infrastrukturalnej (Sl), zieleni i rekreacji (SN), cmentarzy (SC).

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie:

1 Obszar uzupetienia zabudowy wyznaczony zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 - 3 rozporzgdzenia OUZ
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e maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w nastepujgcych strefach planistycznych:
infrastrukturalnej (Sl), zieleni i rekreaciji (SN), cmentarzy (SC),

e maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej — w nastepujgcych strefach planistycznych: gérnictwa (SG), otwartej
(SO), komunikacyjnej (SK).

4.1 PRIYCZIYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZINYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM — KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Strefy planistyczne sg podstawowymi elementami planu ogdlnego. Plan ogdlny zawiera
ustalenia dotyczgce funkcji terendw dopuszczalnych do wyznaczenia w dokumentach nizszego
szczebla, jak i ramowe ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przy okre$laniu gminnych standarddw urbanistycznych (stref planistycznych, wskaznikéw
zagospodarowania) brano pod uwage ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, stan zagospodarowania, wnioski ztozone na podstawie art. 13i
ust. 3 pkt 1 i 2 u.p.zp. polityke przestrzenng gminy oraz przepisy rozporzqgdzenia POG. Na
wyznaczanie stref planistycznych - ich rodzaju i granic, miaty wptyw réwniez uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, ktérych sposdb uwzglednienia opisano w rozdz. 5. W granicach
gminy obowigzuje 1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr
XXXVIII/228/10 Rady Gminy Radzyn Podlaski z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radzyh Podlaski. Plan ten obejmuje
fragmentaryczne obszary gminy, gtdwnie pasma urbanizacji ksztattujgce sie wzdtuz drég.

Granice stref SZ, SW, SJ, 1j. stref dopuszczajgcych wyznaczenie w planie miejscowym lub
decyzji o warunkach zabudowy przeznaczenia terenu umozliwidjgcego readlizacje budynkdw
mieszkalnych, okre§lano zgodnie z ponizszymi zasadami. W pierwszej kolejnosci wyznaczono je
przede wszystkim w oparciu o:

e okreslone w obowigzujgcym planie miejscowym zasiegi terendw RM, RM/MN, RMm,
RMn, MN, U/MN,

e zasieg granic ostatecznego obszaru uzupetnienia zabudowy,
e istniejgcq zabudowe z budynkami mieszkalnymi.

W procesie delimitacji stref SZ, SW, SJ w oparciu o ustalenia planu miejscowego, granice
tych stref optymalizowano pod wzgledem mozliwosci realnego zagospodarowania w przysztosci
poszczegdlnych dziatek lub ich czesci. Optymalizacja ta polegata na:

e powiekszeniu zasiegu stref w stosunku do granic wyznaczonych w planie
miejscowym w sytuaciji gdy ustalenia planu miejscowego przeznaczaty cze$¢ dziatki,
ktérej cechy fizyczne (gtdwnie zbyt mata powierzchnia, ksztatt) nie dawaty realnych
mozliwosci  racjonalnego  zagospodarowania zgodnie z  dopuszczalnym
przeznaczeniem — gtdwnie pod tereny zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej,
wielorodzinnej) lub zagrodowej,

lub

e pomnigjszeniu zasiegu stref w stosunku do granic wyznaczonych w planie
miejscowym w sytuacji gdy ustalenia planu przeznaczaty czes$¢ dziatki, ktdérej cechy
fizyczne nie dawaty realnych mozliwosci racjonalnego zagospodarowania zgodnie
z potencjalnym przeznaczeniem, a jej powiekszenie do optymalnego zasiegu bytoby
nieproporcjonalne w stosunku do ustalen planu miejscowego.



W przypadku wyznaczania granic stref SZ i SJ w oparciu o ustalenia planu miejscowego w
uzasadnionych przypadkach dokonano powiekszenia ich granic w stosunku do granic
wynikajgcych z planu miejscowego w oparciu o: granice uzytkdw gruntowych Br (grunty rolne
zabudowane), B (tereny mieszkaniowe); zasieg istniejgcych zabudowan i stan zagospodarowania
obejmujgc je w takich granicach, aby mozliiwe byto ich racjonalne zagospodarowanie i
uzytkowanie w przysztosci.

Ponadto, ze wzgledu na technike w jakiej sporzgdzony zostat rysunek obowigzujgcego
planu miejscowego (uchwalony 2010 r.), aktualno$¢ danych ewidencyjnych, zmiane przepisdw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz na fakt, ze dopuszczalny profile
funkcjonalnych strefy wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowqg jednorodzinng i strefy
wielofunkcyjnej z zabudowqg zagrodowq zawierajg tereny komunikaciji, tereny wéd w granice stref
SJ, SZ wtgczono réwniez, wyznaczone w planach miejscowych tereny komunikacii i tereny rowow
melioracyjnych (wdd powierzchniowych), co pozwoli skorygowac i precyzyjnie wyznaczye (z
uwzglednieniem aktualnych danych ewidencyjnych) granice tego rodzaju przeznaczenia terenu
na etapie zmiany/aktualizacji planu miejscowego.

W przypadku okreslania granic stref w oparciu o zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy,
tfam gdzie byto to zgodne z przepisami rozporzgdzenia OUZ powiekszano obszar uzupetnienia
zabudowy do takich granic, aby odpowiadaty granicom stref SZ, SJ, SW. Jednak w przypadkach,
gdy niemozliwe byto takie wtasnie powiekszenie obszaru uzupetnienia zabudowy ze wzgledu na
ograniczenia zwigzane z wystepowaniem uzytkdw rolnych klas | — i, wyznaczano go do
maksymalnego dopuszczalnego zasiegu okreslonego przepisami §1 ust. 6 rozporzgdzenia OUZ,
natomiast granice stref SZ, SJ, SW wyznaczano w nieznacznie zwiekszonych granicach, tak aby
mozliwe byto ich racjonalne zagospodarowanie i uzytkowanie w przyszto$ci, a takze przy
uwzglednieniu istniejacego stanu zagospodarowania, w tym zabudowy. Jednak zgodnie z tg
zasadq, takie powiekszenie ograniczano do obszaru dziatek, na ktérych tak powiekszony obszar
uzupetnienia zabudowy wystepuje.

W procesie delimitacji stref SJ, SZ w oparciu o istniejacqg zabudowe granice tych stref
wyznaczano w oparciu o: zidentyfikowane budynki mieszkalne zgodnie z danymi pochodzgcymi z
bazy danych EGIB, zasieg uzytkdw gruntowych Br (grunty rolne zabudowane) oraz analize stanu
zagospodarowania ferenu w oparciu o dane przedstawione na ortofotomapie (udostepnionej
poprzez portal geoportal.gov.pl) Swiadczgce o tym, ze budynki mieszkalne z pozostatymi
zabudowaniami i ich najblizszzym otoczeniem stanowig cato$¢ funkcjonalno-przestrzenng i
umozliwiajg racjonalne zagospodarowanie terenu zgodnie z profilem funkcjonalnym strefy.

Okreslone w projekcie planu ogdlnego wskazniki zabudowy i zagospodarowania okreslajg
maksymalne wartosci, ktére sg wartoSciami granicznymi i ktére na etapie sporzgdzania plandw
miejscowych lub ich zmian oraz wydawania decyzji WZ nie mogq zostac przekroczone, ale mogg
by¢ - w uzasadnionych przypadkach i w dostosowaniu do okresSlanego sposobu
zagospodarowania — ograniczane w przypadku wskaznikdw maksymalnej powierzchni, wysokosci i
intensywnosci zabudowy lub zwiekszane w przypadku min. powierzchni biologicznie czynnej.

W planie wyznaczono 12 rodzajéw stref, 1j.:
- SW strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng,

- SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng,
- Sz strefa wielofunkcyjna z zabudowqg zagrodowq,

- Su strefa ustugowa,

- SP strefa gospodarcza,

- SR strefa produkciji rolniczej,

- S strefa infrastrukturalna,

- SN strefa zieleni i rekreaci]i,

- SC strefa cmentarzy,

- SG strefa gornictwa,
- SO strefa otwarta,
- SK strefa komunikacyjna.



Wizualizacje granic poszczegdlnych stref planu ogdlnego oraz zasieg obszaru uzupetnienia
zabudowy przedstawia zatgcznik nr 2 do niniejszego uzasadnienia.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZIKANIOWA WIELORODZINNA - SW

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowqg wielorodzinng wyznaczono na obszarach
objetych obowigzujgcym planem miejscowym, ktérego ustalenia dopuszczajg mozliwosé realizacii
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych (MW), zasiegiem OUZ, obszarach zabudowanych, na
ktérych budynki wielorodzinne stanowig gtéwny rodzaj zabudowy. Ponadto dwie strefy SW
wyznaczono ze wzgledu na polityke przestrzenng gminy przewidujgcg realizacje budynkdw
wielorodzinnych w ramach fzw. SIM (4SW) oraz jako nowa oferta dla lokalizacji budownictwa
wielorodzinnego w sgsiedztwie granicy z miastem (5SW). W wyniku rozpatrzenia uwag zgtoszonych
w toku konsultacii spotecznych projektu planu, wprowadzono strefe 6SW. Ze wzgledu na fizionomie
zabudowy zdelimitowanych stref oraz na ich potozenie w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne] i zagrodowej, w uzasadnionych przypadkach ustalono profii dodatkowy
obejmujgcy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazniki okreslajgce parametry
zabudowy okre$lono na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania obszardw i przedstawiajg
sie one nastepujgco:

5SW,
Oznaczenie stref  1SW 4SW 2SW 3SW 6SW

Profil podstawowy | feren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren lasu, teren teren zabudowy teren zabudowy
zabudowy mieszkaniowej  mieszkaniowej mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren jednorodzinnej, teren jednorodzinnej
zieleni naturalnej zieleni naturalnej

Maksymalna nadziemna | 0,8 1,2 1,2 1,2 1,2

infensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ | 15,0 12,0 12,0 10,0 12,0
zabudowy [m]

Maksymalny udziat | 50 50 40 70 50
powierzchni zabudowy [%]

Minimalny udziat | 30 30 30 30 30
powierzchni biologicznie
czynnej [%]

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODIZINNA - SJ

Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng wyznaczono stosownie do
zasad opisanych we wstepie do niniejszego rozdziatu. W pierwszej kolejnosci wyznaczono je na
obszarach objetych miejscowym planem zagospodarowania, ktérego ustalenia dopuszczajg
mozliwo$¢ realizaciji budynkdw mieszkalnych, w tym przede wszystkim: RM, RM/MN, U/MN, MN/U,
MN, RMm, RMn. Nastepnie wyznaczono strefy SJ na obszarach w zasiegu OUZ w
zoptymalizowanych granicach (ktérego obszar powiekszenia nie przekracza dopuszczalnych
wartosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 5 rozporzgdzenia OUZ) oraz na obszarach zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, w tym stanowigcymi cze$¢ sktadowq zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zespotu zabudowan istniejgcej zabudowy siedliskowej. Rodzqgj i granice stref
okreslono uwzgledniajgc wnioski ztozone do planu, polityke przestrzenng gminy, charakterystyke
istniejacej zabudowy, wystepujgce trendy jedli chodzi o zachodzgce zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy, w tym w przeobrazeniach terenéw zabudowy zagrodowej z
dominacjg cech zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W wyniku rozpatrzenia uwag
zgtoszonych w toku konsultacji spotecznych projektu planu, wprowadzono strefy: 146SJ — 151SJ. Ze
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wzgledu na uwarunkowania, fizionomie zabudowy zdelimitowanych stref oraz na ich potozenie, w
uzasadnionych przypadkach ustalono profil dodatkowy obejmujgcy teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej. W procesie delimitaciji granic stref SJ uwzgledniono réwniez wnioski
ztozone do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p., a ktdérych pozytywne rozpatrzenie nie
powodowatoby rozpraszania zabudowy i spetniato warunki formalne zwigzane z mozliwosciq
objecia tych terendw obszarem uzupetnienia zabudowy. Wskazniki okrellajgce parametry
zabudowy okre$Slono w nawigzaniu do ustalen obowigzujgcych plandw miejscowych, na
podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacii
zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete
profile i wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:

18J - 118J-308J, 33SJ, 34SJ, 36SJ, 38SJ-408J, 428J-
38J, 53SJ, 578J-81S8J, 83SJ-87SJ, 91S8J, 93SJ-99SJ, 318J, 328J,
6S8J, 1018J-1178J, 11958J-128S8J, 1308J-133SJ, 1358J, 358J, 558,
Oznaczenie stref  418J 142SJ, 1445J)-146SJ 88SJ-90SJ 118SJ
Profil podstawowy | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji,
teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
Profil dodatkowy | teren zabudowy letniskowej lub rekreacii indywidualnej, teren zieleni naturalnej
Maksymalna | 0,5 0,5 0,5 0,6
nadziemna
infensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ | 9,0 9.0 10,0 10,0
zabudowy [m]
Maksymalny udziat | 60 50 50 50
powierzchni zabudowy
(%]
Minimalny udziat | 30 30 30 30
powierzchni
biologicznie czynnej [%]

4S), 56SJ, 828J), 928J,
Oznaczenie stref  143SJ, 147S)

378J 136S8J, 148SJ, 1498J, 1508J, | 5SJ, 100SJ

1518J

Profil podstawowy | feren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | -

Maksymalna nadziemna | 0,5 0.8 0.8 0.5
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ | 9,0 10,0 10,0 9,0
zabudowy [m]

Maksymalny udziat | 50 70 50 40
powierzchni zabudowy [%]

Minimalny udziat | 30 30 30 30
powierzchni biologicznie
czynnej [%]

Oznaczenie stref  78J 98J, 108J 54s) 129SJ, 134S8J, 1378J-1418J

Profil podstawowy | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji,
teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej
Profil dodatkowy | teren lasu, teren wéd, teren teren zieleni teren zabudowy letniskowej
zabudowy letniskowej lub naturalnej lub rekreaciji indywidualnej



rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej

Maksymalna | 0,5 0,5 0,5 0,5
nadziemna
infensywnos$é
zabudowy

Maksymalna | 9,0 9,0 92,0 9,0
wysokos¢ zabudowy
(m]

Maksymalny udziat | 40 50 50 50
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat | 30 30 30 30
powierzchni
biologicznie czynnej
(%]

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA - §Z

Strefy wielofunkcyjne z zabudowqg zagrodowq wyznaczono stosownie do zasad opisanych
we wstepie do niniejszego rozdziatu. W pierwszej kolejnosci wyznaczono je na obszarach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania, ktérych ustalenia dopuszczajg mozliwos¢ realizaciji
budynkdw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej (RM, RM/MN, RMm, RMn), na obszarach w
zasiegu OUZ w zoptymalizowanych granicach (ktérego obszar powiekszenia nie przekracza
dopuszczalnych wartosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ) oraz obszarach
zabudowanych budynkami mieszkalnymi, w tym stanowigcymi cze$é¢ sktadowqg zespotu
zabudowan istniejgcej zabudowy siedliskowej. W procesie delimitacii granic stref SZ uwzgledniono
roéwniez wnioski ztozone do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p., a ktdérych pozytywne
rozpatrzenie nie powodowatoby rozpraszania zabudowy i spetniato warunki formalne zwigzane z
mozliwoscig objecia tych terendw obszarem uzupetnienia zabudowy. W wyniku rozpatrzenia uwag
zgtoszonych w toku konsultacji spotecznych projektu planu, wprowadzono strefy: 220SZ — 222S7. W
wyznaczonych strefach z zabudowqg zagrodowq, w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego
- przy uwzglednieniu stanu zagospodarowania, uwarunkowan Srodowiskowych, w tym klasy
gruntdw rolnych oraz potozenia stref, polityki przestrzennej gminy — w uzasadnionych przypadkach
wskazano tereny planistyczne odpowiadajgce uwarunkowaniom, w tym przede wszystkim tereny
wielkotowarowej produkcji rolnej i tereny ustug. Wskazniki okreSlajgce parametry zabudowy
okreSlono w nawigzaniu do ustalen obowigzujgcych plandw miejscowych, na podstawie
istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji zabudowy we
wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki
przedstawiajqg sie nastepujgco:

27SZ-32S81, 34S1-53SZ, 55S1-69SZ, 71SZ-91SL,

1SZ-12SZ, 93SZ-96SZ, 98SZ-112SZ, 114SZ-123SZ, 125S81-
14SZ-2581Z, 131SZ, 133SZ-141SZ, 143SZ, 144SZ, 146SL-
153SZ, 193SZ, | 152SZ, 154SZ-173SZ, 175SZ-192SZ, 194SZ-
Oznaczenie stref  216S8Z, 217S1 201SZ, 203SZ, 205SZ-215SZ, 218SZ-222S1 1382 92sZ

Profil podstawowy | teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren lasu, teren ustug, teren wielkotowarowej produkgcji feren lasu, teren

rolnej, teren wod, teren zieleni naturalnej ustug, teren wod,
teren zieleni
naturalnej
Maksymalna | 0,5 0.8 0,5 0.8
nadziemna
intensywnos$¢

zabudowy



Maksymalna | 12,0 12,0 12,0 12,0
wysokos¢ zabudowy
[m]
Maksymalny udziat | 60 60 60 60
powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny udziat | 30 30 30 30
powierzchni
biologicznie czynnej
(%]
Oznaczenie
stref  26SZ 33S8Z, 17451 5481, 20451 70SZ, 12451
Profil | teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
podstawowy | akwakulfury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil | teren biogazowni, teren ustug, teren teren ustug, teren | teren lasu, teren
dodatkowy | teren lasu, teren wielkotowarowej wielkotowarowej wielkotowarowej

Maksymalnha
nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna
wysoko$é
zabudowy [m]

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

Oznaczenie stref

rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren
ustug, teren
wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren
waéd, teren zieleni
naturalnej

0.8

70

30

113s2

14581

produkciji rolne;j,
teren wod, teren
zieleni naturalnej

0.8 0.8
12,0 15,0
60 60
30 30

132§Z

produkciji rolnej

produkcji rolnej,
teren wdd, teren
zieleni naturalnej

0.8

12,0

60

30

14281

Profil
podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

teren lasu, teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, teren

ustug, teren wielkotowarowej

produkcji rolnej, teren wéd,
teren zieleni naturalnej

0.8 0.8

teren lasu, teren ustug,
teren wielkotowarowej

produkciji rolnej, teren
zieleni naturalnej

0.8

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren lasu, teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, teren
ustug, teren
wielkotowarowej produkciji
rolnej, teren zieleni
naturalnej

0.8



Maksymalna | 12,0 15,0 12,0 12,0
wysoko$e
zabudowy [m]

Maksymalny | 60 50 60 60
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat | 30 30 30 30
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

STREFA UStUGOWA - SU

Strefy ustugowe wyznaczono na obszarach o takim przeznaczeniu okreSlonym w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i zabudowanych zabudowqg ustugowq. Przy
wyznaczaniu stref ustugowych uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy determinowang
m. in. uwarunkowaniami infrastrukturalnymi (w tym trasami planowanych drég krajowych $19 i1 DK63)
i Srodowiskowymi oraz obszary objete wnioskami ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt
1 u.p.z.p. W wyniku rozpatrzenia uwag zgtoszonych w toku konsultacji spotecznych projektu planu,
wprowadzono strefy: 50SU — 54SU. Na okredlenie profilu dodatkowego poszczegdlnych stref
ustugowych  miaty  wptyw: stan zagospodarowania, uwarunkowania  Srodowiskowe,
uwarunkowania kulturowe, zakres wnioskowanego przeznaczenia terenu. Wskazniki okreslajgce
parametry zabudowy okre§lono w nawigzaniu do ustalen obowigzujgcych plandw miejscowych,
na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji
zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete
profile i wskazniki przedstawiajqg sie nastepujgco:

108U, 118U,
268U, 31SU - 9su,
Oznaczenie stref 1SU | 4SU | 7SU | 8SU | 33SU, 458U 125U | 19SU | 21SU | 49SU 135U
Profil podstawowy | teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw
dziatkowych, teren infrastruktury fechnicznej
Profil dodatkowy | teren sktaddw i magazyndw, teren zieleni naturalnej
Maksymalna | 0,8 |08 |06 |06 |06 0.6 0.6 0.6 1.0 0.5
nadziemna
infensywnos¢
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ | 12,0 | 12,0 | 15 120 | 12 7.0 9,0 100 |12 10,0
zabudowy [m]
Maks. udziat | 50 60 60 60 60 60 60 60 50 60
powierzchni zabudowy
[%]
Min. udziat powierzchni | 30 30 30 40 30 30 30 30 30 30
biologicznie czynnej
(%]
25U, 3SU, | 43sU, 448U, 28sU, 34sU,

Oznaczenie stref  38SU 18SU | 23SU | 29SU | 39SU

47SU, 48SU 36SU, 545U

Profil podstawowy | teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren sktaddw i magazyndw

Maksymalna nadziemna | 0,8 0.8 0,6 0,6 0,6 0,6 1,2

infensywno$¢ zabudowy




Maksymalna wysokosé | 12,0 12,0 9.0 15,0 100 | 9.0 12,0
zabudowy [m]
Maksymalny udziat | 50 60 60 60 40 30 60
powierzchni zabudowy [%]
Minimalny udziat | 30 30 30 30 30 30 30
powierzchni biologicznie
czynnej [%]
16SU,
6SU, 278U,
50SU, 30sU,
Oznaczenie stref | 5SU 53sSU 15SU | 355U 20SU | 24SU | 40SU | 46SU | 41SU
Profil podstawowy | teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury fechnicznej
Profil dodatkowy | teren lasu, -
teren zieleni
naturalnej
Maksymalna | 0,5 1.0 0.8 0.8 0,6 0,6 0.5 0.5 0.2
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ | 9,0 12,0 92,0 12,0 10,0 | 120 [ 10,0 | 9.0 9,0
zabudowy [m]
Maksymalny udziat | 50 60 60 60 60 60 50 50 20
powierzchni zabudowy
(%]
Minimalny udziat | 50 30 30 30 30 30 30 30 30
powierzchni
biologicznie czynnej
(%]
518U,
Oznaczenie stref | 14SU | 22SU | 42SU | 17SU 255U | 528U 378U
Profil | teren ustug, teren komunikagcii, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddw dziatkowych,
podstawowy | feren infrastruktury technicznej
Profil dodatkowy | teren zieleni teren elektrowni teren lasu, tferen | teren elektrowni
naturalnej stonecznej, teren wod, teren stonecznej, feren
sktadow i zieleni sktadow i
magazyndéw, teren naturalnej magazyndw, teren
zieleni naturalnej wod, teren zieleni
naturalnej
Maksymalna | 1,0 1.0 0,3 0,6 0.8 0.5 0.8
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy
Maksymalna | 12,0 | 20,0 | 12,0 | 12,0 15,0 9,0 12,0
wysoko$e
zabudowy [m]
Maksymalny | 50 40 10 60 30 50 50
udziat
powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny udziat | 30 50 30 30 30 30 30
powierzchni
biologicznie
czynnej [%)]




STREFA GOSPODARCIZA - SP

Strefy gospodarcze wyznaczono na obszarach o przeznaczeniu pod tereny przemystu,
sktaddw, magazyndw, tereny ustug okreSlonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i obszarach zabudowanych zabudowqg o charakterze produkcyjnym (budynki
przemystowe). Przy wyznaczaniu stref gospodarczych uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng
gminy determinowang m. in. uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i srodowiskowymi oraz obszary
objete wnioskami ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 u.p.z.p. Strefy gospodarcze
58P, 7SP zostaty wyznaczone w zwigzku z przebiegiem tras planowanych drég krajowych S19 i DKé63.
We wszystkich wyznaczonych strefach gospodarczych, w ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego wskazano tereny ustug. Wskazniki okreslajgce parametry zabudowy okre$lono w
nawigzaniu do ustaleh obowigzujgcych plandéw miejscowych, na podstawie istniejgcego stanu
zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji zabudowy we wszystkich
rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki
przedstawiqjqg sie nastepujgco:

58P, 7SP, 3SP,
Oznaczenie stref  1SP 25P 10SP 9SP 6SP | 4SP, 8SP
Profil podstawowy | teren produkciji, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil dodatkowy | teren lasu, teren ustug, | teren ustug, teren | teren ustug | feren lasu, teren
teren wéd, teren zieleni naturalnej ustug, teren zieleni
zieleni naturalnej naturalnej
Maksymalna | 1,0 1.0 1.0 1.0 0,8 1.0
nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ | 12,0 120 | 120 150 | 150|120
zabudowy [m]
Maksymalny udziat | 60 60 60 60 50 60
powierzchni zabudowy
[%]
Minimalny udziat | 30 30 20 20 20 20
powierzchni
biologicznie czynnej [%]

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ - SR

Strefy produkciji rolniczej wyznaczono na obszarach terendw rolnych ze zdecydowana
przewagg upraw polowych, nieznacznym udziatem terendw le$nych i obszarach zabudowanych
zabudowqg o charakterze wielkotowarowej produkcji rolnej. Przy wyznaczaniu stref produkcii
rolniczej uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy determinowanqg przede wszystkim
rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowe] i zagrodowej, a takze uwarunkowaniami
infrastrukturalnymi i srodowiskowymi oraz obszary objete wnioskami mieszkancdw, wiascicieli i
uzytkownikdéw nieruchomosci oraz wnioskami instytucji ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust.
3 pkt 1i2u.p.z.p. Wwyniku rozpatrzenia uwag zgtoszonych w toku konsultacji spotecznych projekiu
planu, wprowadzono strefy: 26SR i 27SR. Wokdt obszardw z dominacjg terendw zabudowy
zagrodowej (stref wielofunkcyjnych z zabudowqg zagrodowq) wyznaczono strefy produkciji rolnej w
celu umozliwienia potencjalnej rozbudowy funkcjonujgcych gospodarstw rolniczych. Wskazniki
okreslajgce parametry zabudowy okreslono na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania
oraz przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych
w profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiagjqg sie nastepujgco:



Oznaczenie stref

1SR, 2SR, 5S8R, 7SR,
10SR, 15SR - 20SR,
24SR

3SR, 22SR

4SR

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
infensywnosé

zabudowy

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Maksymalny udziat
powierzchni

zabudowy [%]

Minimalny udziat
powierzchni

biologicznie
czynnej [%]

Oznaczenie stref

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren ogroddw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrowni
stonecznej, teren
rolnictwa z

teren elektrowni

stonecznej, teren lasu,

teren rolnictwa z

zakazem
zabudowy

0.5

15,0

50

30

6SR, 11SR, 23SR

zakazem zabudowy,

teren wod, teren zieleni

naturalnej

0.5

15,0

50

30

8SR,
9SR

12SR

15

50

30

13SR,

14SR

25S8R-
27SR

teren biogazowni, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni
wiatrowej, teren lasu, teren
rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren wod, teren zieleni naturalne;,
teren zieleni urzgdzonej

0.5

21SR

Profil
podstawowy

Profil
dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intfensywnos$c¢
zabudowy

Maksymalna
wysokose
zabudowy [m]

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury fechnicznej

teren biogazowni,
teren elektrowni

stonecznej, teren lasu,

teren rolnictwa z

zakazem zabudowy,
teren wéd, teren zieleni
naturalnej, teren zieleni

urzqdzonej
0.5

50

30

teren | teren

wod | biogazowni
0,2 0,5

9,0 15,0

20 50

30 30

0.5

15,0

50

30

0.8

15,0

60

30

teren lasu, teren
rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren
wod, teren zieleni
naturalnej

0.5

15,0

50

30



STREFA INFRASTRUKTURALNA - SI

Strefy infrastrukturalne wyznaczono na obszarach istniejgcych terendw infrastruktury
technicznej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji, jako kontynuacija polityki
przestrzennej gminy. Ponadto nalezy zauwazy¢, iz w strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ,
SU, SP, SR, SN, SC, SO i SK teren infrastruktury technicznej okre$lony w profilu podstawowym dotyczy
wytgcznie terendw telekomunikacii oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie
wiekszej niz 5 000 m? (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 rozporzgdzenia POG i na etapie sporzgdzenia
planu miejscowego bedzie mozna wyznaczy¢ tereny infrastruktury niezaleznie od wyznaczonej w
planie ogdlinym strefy infrastrukturalnej. W ramach dodatkowego profilu stref — przy uwzglednieniu
stanu zagospodarowania, uwarunkowan Srodowiskowych - w uzasadnionych przypadkach
ustalono inne rodzaje terendw planistycznych, w tym tereny ustug lub terenu produkciji. Wskazniki
okredlajgce parametry zabudowy okre$lono w strefach dopuszczajgcych w ramach profilu
dodatkowego tereny ustug i/lub produkcji, a ich wielkosci przyjeto w nawigzaniu do ustaleh
obowiqgzujgcych plandéw miejscowych, na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz
przy uwzglednieniu mozliwosci realizacji zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w
profilach funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiaqjqg sie nastepujgco:

25| - 4sl,
Oznaczenie stref 18I 6Sl, 78I 5SI
Profil podstawowy | teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych
Profil dodatkowy | teren zieleni - teren ustug, teren zieleni naturalnej,
urzqgdzonej teren zieleni urzgdzonej
Maksymalna nadziemna | - = -
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy | - - -
(m]
Maksymalny udziat powierzchni | - - -
zabudowy [%]
Minimalny udziat powierzchni | 20 20 20
biologicznie czynnej [%]

STREFA ZIELENI | REKREACJI - SN

Strefy zieleni i rekreaciji wyznaczono na obszarach juz zagospodarowanych terendw i na
terenach przeznaczonych do rozwoju funkcji ujetych w profilu podstawowym i/lub profilu
dodatkowym, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy oraz na dziatkach objetych wnioskami
mieszkancoéw oraz wiascicieli i uzytkownikdw nieruchomosci ztozonymi do planu na podstawie art.
13i ust. 3 pkt 1 u.p.zp. W ramach dodatkowego profilu stref — przy uwzglednieniu stanu
zagospodarowania, uwarunkowan srodowiskowych —w uzasadnionych przypadkach ustalono inne
rodzaje terendw planistycznych, w tym tereny ustug kultury i rozrywki, teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug turystyki, feren ustug gastronomii, teren ustug handlu detalicznego. Zgodnie z art. 13e
ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. dla strefy zieleni i rekreaciji obowigzkowo okresla sie warto$¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%. Wskazniki okredlajgce parametry zabudowy
okreslono w strefach dopuszczajgcych w ramach profilu dodatkowego tereny w/w ustug, a ich
wielkosci przyjeto na podstawie istniejgcego stanu zagospodarowania oraz przy uwzglednieniu
mozliwosci zagospodarowania we wszystkich rodzajach terenéw ujetych w  profilach
funkcjonalnych stref. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajq sie nastepujaco:



Oznaczenie stref

1SN 2SN

3SN

Profil podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
infensywnos$é
zabudowy

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej [%]

Oznaczenie stref

teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren ustug gastronomii, teren

ustug handlu detalicznego,

teren ustug kultury i rozrywki,

teren ustug sportu i rekreac]i,

teren ustug turystyki, teren

zieleni naturalnej

0.5 0.6
10,0 9.0
20 60
50 40
4SN 5SN

teren ustug gastronomii,
teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug
sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej

teren lasu, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug sportu i rekreacii,
teren ustug turystyki,

teren zieleni naturalnej

0.5

2.0

20

50

\ 6SN \ 7SN \ 8SN

Profil
podstawowy

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
infensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
wysokose
zabudowy [m]

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny udziat
powierzchni
biologicznie

czynnej [%]

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren lasu, teren
ustug sportu i
rekreaciji, teren
ustug furystyki,

teren ustug
edukacji, teren
ustug sportu i
rekreaciji, teren

ustug turystyki, teren zieleni
teren zieleni naturalnej
naturalnej

0.5 0.3

9.0 4,0

20 20

50 50

teren ustug

sportu i

rekreaci,
teren ustug

turystyki

0,2

6,0

20

50

50

50

teren ustug sportu i
rekreaciji, teren ustug
handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

10,0

20

50

W przypadku strefy 2SN — zgodnie z § 2. Ust. 3 rozporzgdzenia POG - przyjeto wskaznik
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej réwny warto$ci wskaznika powierzchni

biologicznie czynnej okreslone] w obowiqzujgcym, dla tego terenu, planie miejscowym (Uchwata Nr
XXXVIII/228/10 Rady Gminy Radzyri Podlaski z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Radzyri Podlaski) .



STREFA CMENTARZY - SC

Strefe cmentarza wyznaczono, jako kontynuacija polityki przestrzennej gminy okreslonej w
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z art. 13e ust.
2 pkt 3 u.p.zp. dla strefy cmentarzy obowigzkowo okredla sie warto$¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%. Przyjete profile i wskazniki przedstawiajg sie
nastepujgco:

Oznaczenie stref  1SC

Profil podstawowy | teren cmentarza, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | -

Maksymalna nadziemna | -
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy | -
(m]

Maksymalny udziat powierzchni | -
zabudowy [%]

Minimalny udziat powierzchni | 30
biologicznie czynnej [%]

STREFA GORNICTWA - SG

Strefy gdrnictwa wyznaczono na obszarach i w granicach terendw gdrniczych,
udokumentowanych ztéz kopalin oraz na dziatkach objetych wnioskami mieszkancdw oraz
wtascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci ztozonymi do planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1
u.p.z.p. Przy wyznaczaniu stref gdérnictwa uwzgledniono rdwniez dotychczasowq polityke
przestrzenng gminy okre$long w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, zgodnie z ktérg nie wszystkie udokumentowane ztoza
kopalin byty wskazane do eksploatacii, mimo faktu ich ujawnienia, jak np. ztoza Brzostéwiec (KN
9419) i Brzostowiec | (KN 9955). Przyjete profile i wskazniki przedstawiqjq sie nastepujgco:

Oznaczenie stref | 1SG, 28G, 3SG

Profil podstawowy | teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacii, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | teren lasu, teren wéd, teren zieleni naturalnej, teren zieleni
urzgdzonej

Maksymalna nadziemna | -
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy | -
(m]

Maksymalny udziat powierzchni | -
zabudowy [%)]

Minimalny udziat powierzchni | -
biologicznie czynnej [%]

STREFA OTWARTA - SO

Strefy otwarte wyznaczono na obszarach terendw rolniczych, terendw lasdw, terendw tgk,
dolin rzecznych, zalesien i zadrzewieh oraz wod powierzchniowych srédigdowych, form ochrony
przyrody. Przy wyznaczaniu stref otwartych uwzgledniono réwniez polityke przestrzenng gminy
determinowanqg przede wszystkim rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, a
takze uwarunkowaniami infrastrukturalnymi i Srodowiskowymi oraz olbszary objete wnioskami
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mieszkancoéw, witascicieli i uzytkownikdw nieruchomosci oraz wnioskami instytuciji ztozonymi do
planu na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 112 u.p.z.p.

Mozliwos¢ przeznaczenia terenu pod elekirownie stoneczne na etapie sporzgdzania planu
miejscowego dopuszczono w strefach: 2SO, 3SO, 55O, 850, 1250, 13S0, 10SO, 1150, 1450. W
strefach 2SO i 3SO dopuszczono tereny elektfrowni wiatrowych ze wzgledu na ustalenia
obowigzujgcego planu miejscowego, kidry na terenach potozonych w granicach tych stref
wyznacza tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych. Tereny biogazowni dopuszczono w jednej strefie
otwartej — 10SO. Zgodnie z art. 13e ust. 3 pkt 2 u.p.z.p. dla strefy otwartej dopuszcza sie okreslenie
wskaznikdbw maksymalne] nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Wskazniki okreSlajgce parametry zabudowy okreSlono dla  stref
uwzgledniajgcych w profilu dodatkowym tereny elekirowni stonecznych, a ich wartosci
uwzgledniajg mozliwosci zagospodarowania w tych rodzajach terendw. Przyjete profile i wskazniki
przedstawiqjg sie nastepujgco:

180, 4S50, 6S0, 750,

880, 1280,
Oznaczenie stref 9SO, 1550, 1850 250, 38O 580

1380, 17O

Profil podstawowy | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wéd, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy | - teren elekifrowni stonecznej, teren elekirowni
teren elekirowni wiatrowej stonecznej
Maksymalna nadziemna | - 0.8 0.5 0.8
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna wysokos¢ | - 5.0 5.0 5.0
zabudowy [m]
Maksymalny udziat | - 80 50 80
powierzchni zabudowy [%]
Minimalny udziat | - 20 20 20
powierzchni biologicznie
czynnej [%]
Oznaczenie stref  10SO 1180, 1450 16SO
Profil podstawowy | feren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wod, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
fechnicznej
Profil dodatkowy | teren biogazowni, teren teren elekirowni stonecznej, | teren zieleni
elekirowni stonecznej feren zieleni urzadzonej urzqdzonej
Maksymalna nadziemna | 0,8 0.8 =
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ | 12,0 50 -
zabudowy [m]
Maksymalny udziat | 80 80 =
powierzchni zabudowy
(%]
Minimalny udziat | 20 20 -
powierzchni biologicznie
czynnej [%]

STREFA KOMUNIKACYJNA - SK

Strefy komunikacyjne wyznaczono na obszarach zagospodarowanych na cele obstugi
komunikacji oraz na obszarach terendw istniejgcych drég publicznych klas: gtéwna i zbiorcza
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obejmujagcych tereny w ich liniach rozgraniczajgcych (dziatki drogowe) zgodnie z danymi
ewidencyjnymi (EGiB). W granicach gminy przebiegajq trasy planowanych drég krajowych S19 i
DKé3 (na nowym odcinku, na potudnie od m. Biata), jednakze w chwili sporzgdzania projektu planu
ogdlnego pasy drogowe tych drdég nie zostaty jeszcze ewidencyjnie wydzielone. Zgodnie z
Rozporzgdzeniem POG ,strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektdw istniejgcych oraz
planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren”, cow
zwigzku z powyzszym nie daje podstaw do objecia tych drég strefami komunikacji. Ponadto kazda
ze stref planistycznych zawiera w profilu funkcjonalnym teren komunikacji, co umozliwi na etapie
sporzqdzania lub zmiany planu migjscowego precyzyjne wyznaczenie granic terenu komunikacii
dla drogi krajowej (S19, DK63) w sytuaciji, gdy dane ewidencyjne bedq uwzgledniaty wydzielone
dziatki drogowe. W ramach dodatkowego profilu stref — przy uwzglednieniu stanu
zagospodarowania, uwarunkowan srodowiskowych —w uzasadnionych przypadkach ustalono inne
rodzaje terendw planistycznych, w tym tereny teren ustug gastronomii, teren ustug handlu
detalicznego. Wskazniki okreslajgce parametry zabudowy okreslono w strefach dopuszczajgcych
w ramach profilu dodatkowego tereny w/w, a ich wielkosci przyjeto przy uwzglednieniu mozliwosci
realizacji zabudowy we wszystkich rodzajach terendw ujetych w profilach funkcjonalnych stref.
Przyjete profile i wskazniki przedstawiajg sie nastepujgco:

Oznaczenie stref 18K - 7SK, 10SK 8sK 9SK
Profil podstawowy | teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikaciji kolejowej i szynowej, teren
komunikaciji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikaciji lotniczej,
teren obstugi komunikaciji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
Profil dodatkowy | teren drogi teren drogi zbiorczej, teren ustug teren zieleni
zbiorczej, teren gastronomii, teren ustug handlu naturalnej, teren
zieleni urzgdzonej detalicznego, teren zieleni naturalnej | zieleni urzgdzonej
Maksymalna | - - 0,2
nadziemna
intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna | - - 7.0
wysoko$e
zabudowy [m]
Maksymalny udziat | - - 30
powierzchni
zabudowy [%]
Minimalny udziat | - - 30
powierzchni
biologicznie
czynnej (%]

4.2 OBLICZENIA POTWIERDZAJACE SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO
3 U.P.Z.P.

4.2.1 Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zgodnie z zasadg ustalong w art. 13d ust. 1 u.p.z.p., wyznaczajgc w projekcie planu strefy o
symbolach SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowqg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowq
zagrodowq), brane sg pod uwage potrzeby mieszkaniowe w gminie bedgce pochodng m. in.
liczby ludnoéci zamieszkate] w gminie, zmian demograficznych (w tym prognozowanych) i
zmieniajgcego sie standardu zycia oraz mozliwosci racjonalnego zageszczenia istniejgcego
zagospodarowania. W mysl przepisdéw nowe tereny dopuszczajgce readlizacje budynkow
mieszkalnych bedzie mozna wyznaczacé tylko wtedy, gdy rezerwy terendw wyznaczonych w
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obowigzujgcych planach miejscowych oraz luki w zabudowie nie zapewnig zaspokojenia
przewidywanych potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowe;.

Zapofrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq oblicza sie zgodnie ze wzorem
okreslonym w §3 ust. 2 rozporzgdzenia POG?2, 1j.:

PUM,
ZAP = MZO —
Py
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq
M20-  oznacza prognozowang liczbe mieszkancdw gminy w oparciu o dane udostepniane

przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%
PUMo - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi

danymi
P2o - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca
Tabela 1. Dane statystyczne GUS3 przyjete do obliczen
Skrot Opis Wartosé
LM Liczba mieszkancdw gminy wg stanu na 31.12.2024 r. 7 909 os.
LM2o Liczba mieszkancdw gminy prognozowana na rok 2044 8 101 os.
PUMo tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wg 263 229 m?
stanu na 31.12.2024 .
Po Powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego 33,3m?2/os.
mieszkanca wg stanu na 31.12.2024 r.
P-10 Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 29,6 m2/0s.
mieszkanca wg stanu na 31.12.2014 .
P-20 Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 26,1 m2/os.

mieszkanca wg stanu na 31.12.2004 r.

PROGNOZIOWANA LICZBA MIESIKANCOW - M20

Zgodnie z rozporzgdzeniem POG (§3 ust. 5) w obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy
obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczqce liczby
mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczng.

Zgodnie z prognozqg demograficzng Gtéwnego Urzedu Statystycznego 4 liczba ludnosci
gminy w 2044 r. bedzie wynosi¢ 8 101 oséb, zatem:

M2o= LMz x 1,05=8101 os. x 1,05 = 8 506 os.
PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN - P2

Prognozowang powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzordw okre$lonych w §3 ust. 3 rozporzgdzenia POG, tj.:

P20=3P0_2P_10
Pyo = 2Py — P_3¢
gdzie:

Po- oznacza powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie na jednego mieszkahca zgodng z
najnowszymi danymi

2 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 poz. i 2024 r. poz. 1775)

3 https://bdl.stat.gov.pl/bdl

4 Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, Gtéwny Urzgd Statystyczny, Warszawa 2023
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P.io - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane

P20 - oznacza powierzchnie uzytkowqg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane

P2o =3 x 33,3 m2/0s. — 2 x 29,6 m2/0s. = 40,7 m2/os.
lub
P2o =2 x 33,3 m2/0s. — 26,1 m2/0s. = 40,5 m2/os.

Do dalszych analiz przyjmuje sie P20 = 40,7 m2.
ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE - ZAP

263 229 m?
ZAP = 8506 o0s. —————=2039o0s.

m
40'7E

4.2.2 Chtonnosé terenéw niezabudowanych

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. w strefach planistycznych umozliwiajgcych lokalizacje
budynkdw mieszkalnych, 1j. stref oznaczonych symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg
mieszkaniowq wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowq jednorodzinng)
i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg zagrodowq), suma chtonnosci terendw niezabudowanych
w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70%
(1 427 os.) oraz wieksza niz 130% (2 650 os.) wartosci zapotrzebowania na nowqg zabudowe
mieszkaniowq w gminie.

Chilonnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach SJ, SW,
SZ oblicza sie, uwzgledniajgc (§3 ust. 11 rozporzgdzenia POG):

e powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

e chtonnos¢ terendw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi
funkcjami.

Przyjeta do obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgce;j
zabudowie metodyka polega na anglizie i zachowaniu proporcji pomiedzy planowanym
sposobem zagospodarowania i istniejgcym stanem zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcym
wszystkie istniejgce budynki i ich funkcje oraz sposdb i funkcje zagospodarowania i uzytkowania
tferenu.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy jest to stosunek sumy powierzchni kondygnaciji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej (terenie) do powierzchni tej
dziatki budowlanej (terenu).

Jako tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie (zatqcznik nr 1) przyjeto dziatki lub
czesci dziatek:

e potozone w granicach poszczegdinych stref SW, Sz, SJ,

e na ktdérych nie ma zlokalizowanego ani jednego budynku lub fragmentu budynku,

e niebedqgce dziatkami drogowymi drég publicznych i wewnetrznych zgodnie z
danymi ewidenciji gruntéw i budynkdw,

e posiadajgcych parametry fizyczne (szerokos$¢, dtugose, powierzchnia) i potozenie
(bezposrednie sgsiedztwo z innymi dziatkami stanowigcymi luki w zabudowie)
umozliwiajgce racjonalne zabudowanie co najmniej budynkiem mieszkalnym.

W przypadku gdy:
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e dziatki, ktére znalazty sie w granicach stref SW, SJ, SZ posiadajg parametry fizyczne
(szeroko$¢, dtugose, ksztatt) uniemozliwiajgce zabudowe budynkiem mieszkalnym i
racjonalne zagospodarowanie terenu,

e stan zagospodarowania dziatek, ktdére znalazty sie w granicach stref SW, SJ, SZ
stwierdzony na podstawie analizy ortofotomapy, $wiadczy o tym, ze dziatka (dziatki)
sg zabudowane budynkiem mieszkalnym lub sg czesdcig sktadowq istniejgcej
zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej lub wielorodzinnej stanowigc jednorodng
strukture funkcjonalno-przestrzenng,

e dziatki, ktére znalazty sie w granicach stref SW, SJ, SZ nie posiadajg bezposredniego
dostepu do drogi (np. sg oddzielone od pasa drogowego terenami zabudowanymi),

nie uwzgledniano ich w analizie jako tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie.

Chtonnosci terendw niezabudowanych wyliczono na podstawie ponizszych danych i
wskaznikow:

strefy SW [m?2] strefy SZ [m?]  strefy SJ [m?]

Powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym 119216,03 2064355,51 1995802,69
luk w zabudowie w granicach wyznaczonych

stref

Powierzchnia dziatek zabudowanych w 30344,93 6137675,60 2264363,87
granicach wyznaczonych stref

Powierzchnia kondygnacji nadziemnych 3832,00 886443,00 289790,00

wszystkich budynkdw w granicach
wyznaczonych stref

Powierzchnia kondygnacji nadziemnych 3222,00 323648,00 189334,00
budynkdw mieszkalnych w granicach
wyznaczonych stref

Powierzchnia terendw zabudowanych o funkcji 8493,30 3328128,41 1328201,42
mieszkaniowej (wg BDOTI10k) w granicach stref

Wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w 0,70
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego

Powierzchnie kondygnacji nadziemnych budynkdw, w tym budynkdédw mieszkalnych
wyliczone zostaty na podstawie danych pochodzgcych z bazy danych EGIB w zakresie powierzchni
zabudowy i liczby kondygnacji budynkdw, jako iloczyn tych wartosci.

Powierzchnia terenéw zabudowy wg pokrycia terenu (BDOTIOk) w granicach
wyznaczonych stref SJ, SZ i SW zostaty wyliczone na podstawie danych pochodzgcych z bazy
BDOT10k dotyczgcych pokrycia terenu dla klasy obiektéw OT_PTZB_A.

Wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
przyjeto na podstawie analizy katalogowych typowych projektéw domdw jednorodzinnych.

Na podstawie stosunku sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych i wszystkich budynkdw zlokalizowanych w granicach stref SW, SZ i SJ wyznaczone
zostaty proporcje pomiedzy pow. catkowitg budynkéw o funkcji mieszkaniowej a pow. catkowitg
wszystkich budynkdw, ktére ksztattujg sie nastepujgco:

e w granicach stref SW: 0,84
e w granicach stref SZ: 0,37
e w granicach stref SJ: 0,65

Na podstawie stosunku sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkdéw i sumy
powierzchni terenéw zabudowanych w granicach stref SW, SZ i SJ okre$lona zostata intensywnos$é
zabudowy, ktéra ksztattuje sie nastepujgco:

e w granicach stref SW: 0.45
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e w granicach stref SZ: 0,27
e w granicach stref SJ: 0,22

Na podstawie stosunku powierzchni terendw zabudowy wg pokrycia terenu (BDOTI10k) i
sumy powierzchni dziatek zabudowanych w granicach stref SW, SZ i SJ okre$lone zostaty proporcje
miedzy terenami o funkcji mieszkaniowej a pozostatymi, ktdre ksztattujqg sie nastepujgco:

e w granicach stref SW: 0.28
e w granicach stref SZ: 0.54
e w granicach stref SJ: 0,59

Na podstawie danych dotyczgcych powierzchni terendw niezabudowanych, w tym luk w
zabudowie i wyliczonych proporcji miedzy terenami o funkcji mieszkaniowej a pozostatymi terenami
w granicach stref SW, SZ i SJ okre$lono sume powierzchni terendw niezabudowanych, w tym luk w
zabudowie, ktére mogqg zostaé wykorzystane pod readlizacje budynkdéw mieszkalnych, ktére
ksztattujg sie nastepujgco:

e w granicach stref SW: 33367,61 m2
e w granicach stref SZ: 1119387,97 m?2
e w granicach stref SJ: 1170672,26 m?

Na podstawie wyliczonych wartosci powierzchni terenédw niezabudowanych, w tym luk w
zabudowie pod tereny zabudowy mieszkaniowej i wskaznika intensywnosci zabudowy w granicach
stref SW, SZ i SJ okreslono sume powierzchni catkowitej zabudowy mozliwej do zrealizowania w
granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie o funkcji mieszkaniowej, ktdre
ksztattujg sie nastepujgco:

e w granicach stref SW: 15054,77 m2
e w granicach stref SZ: 298147,64 m2
e w granicach stref SJ: 255419,93 m2

Na podstawie wyliczonych wartoéci powierzchni catkowitej zabudowy moZliwej do
zrealizowania w granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie i wskaznika
proporcji miedzy pow. catkowitg budynkdéw o funkciji mieszkaniowej a pow. catkowitg wszystkich
budynkédw w granicach stref SW, SZ i SJ okreSlono sume powierzchni catkowitej budynkdéw
mieszkalnych mozliwych do zrealizowania w granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w
zabudowie o funkcji mieszkaniowej, ktére ksztattujg sie nastepujgco:

e w granicach stref SW: 12658,26 m2
e w granicach stref Sz: 108856,28 m2
e w granicach stref SJ: 166878,35 m2

Na podstawie wyliczonych wartosci powierzchni catkowitej budynkdw mieszkalnych
mozliwej do zrealizowania w granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie i
wskaznika udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
okreslono sume powierzchni uzytkowej budynkdédw mieszkalnych mozliwych do zrealizowania w
granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w granicach stref SW, SZ i SJ, ktére
ksztattujg sie nastepujgco:

e w granicach stref SW: 8860,78 m?
e w granicach stref SZ: 76199,40 m2
e w granicach stref SJ: 116814,85 m2

Na podstawie wyliczonych wartosci powierzchni uzytkowej budynkdédw mieszkalnych
mozliwych do zrealizowania w granicach terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie i
prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcej na jednego mieszkanca (Pao)
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okreslono chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie o funkcji mieszkaniowe]
wyrazonq w liczbie mieszkancdw, ktéra wynosi:

e w granicach stref SW: 218 os.

e w granicach stref SZ: 1872 os.
e w granicach stref SJ: 2870 os.
e razem 4960 os.

Wyliczona suma chionnosci terenéw niezabudowanych w strefach: SW (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg
mieszkaniowq jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowqg zagrodowq) wyznaczonych
zgodnie z art. 13d ust. 1 u.p.z.p. wynosi 4960 os. co stanowi 243% zapotrzebowania na nowq
zabudowe mieszkaniowg w gminie, a tym samym przewyisza dopuszczalng wartosé
zapotrzebowania wynoszqgcq 2 650 os. (130%), o ktérej mowa w art. 13d ust. 2 u.p.z.p.

W zwiqzku z powyzszym, zgodnie z art. 13d ust. 3 nie ma mozliwosci wyznaczenia kolejnych
stref SW, SJ, SZI obejmujgcych tereny niezabudowane i zwiekszajgcych chtonnosé terenéw
niezabudowanych na innych obszarach gminy, niz te, ktérych przyczyny wyznaczenia opisano w
rozdz. 4.1.

5 SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

5.1 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII
ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Przepis art. 13b pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym ,ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdlnosci polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego", wchodzi w zycie z dniem
1 lipca 2026 r. Ponadto art. 51 ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdzn. zm.)
wskazuje, ze 'ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie okresla sie,
uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslonq w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadiokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategiq rozwoju
ponadlokalnego, ktdrych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy".

Gmina posiada Sfrategie Rozwoju Gminy Radzyri Podlaski na lata 2016-2030 przyjetqg
uchwatg Nr XXVI/121/2016 Rady Gminy Radzyrh Podlaski z dnia 30 wrzeénia 2016 r. Ponadto gmina
zawarta porozumienie w sprawie opracowania i wdrazania Sfrategii Rozwoju Ponadlokalnego Gmin
i Powiatu Radzynskiego na lata 2021-2027 z perspektywq do 2035, ktéra zostata opracowana dla
powiatu radzynskiego i siedmiu gmin z jego obszaru, 1j.: Miasto Radzyh Podlaski, Borki, Czemierniki,
Komardéwka Podlaska, Radzyh Podlaski, Ulan-Majorat, Wohyn.

Ustalenia projektu Planu w kontekscie struktury i ich zakresu uwzgledniajg zapisy Strategii
Rozwoju Gminy Radzyn Podlaski na lata 2016-2030 poprzez tworzenie warunkdw do:
e w odniesieniu do priorytetu spotecznego:
— rozwoju infrastruktury sportowo-rekreacyjne;j,
—  budowy i modernizaciji placéw zabaw dla dzieci,
— ochrony i rewitalizacji lokalnych zabytkdw,
— rozwoju i modernizacji obiektéw stuzgcych dziatalnosci kulturalnej,
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— tworzenia miejsc pamieci historyczne] oraz stuzgcych kultywowaniu tradycji i
dziedzictwa kulturowego,
e w odniesieniu do priorytetu gospodarczego:
— rozwoju odnawialnych zrédet energii,
— rewitalizacji istniejacych terendw zielonych,
— tworzenia oferty inwestycyjnej dla potencjalnych inwestoréw oraz systemu obstugi
inwestora w gminie.

W odniesieniu do ustalen Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Gmin i Powiatu Radzyriskiego
na lata 2021-2027 z perspektywq do 2035, ustalenia Planu Ogdlnego Gminy uwzgledniajq i realizujg
jej postanowienia poprzez tworzenie warunkdéw do:

e w zakresie ksztattowania elementdw sieci osadniczej i rozwoju funkcji spoteczno-
gospodarczych:

— zachowania terendw cennych przyrodniczo i terendw rolnych,

— wyznaczenie terendw przeznaczonych do perspektywicznego rozwoju funkcji
spoteczno-gospodarczych,

— zaplanowanie stref rozwoju gospodarczego wskazane jako afrakcyjne inwestycyjnie
dla rozwoju przedsiebiorczos$ci pozarolniczej w sgsiedziwie gtéwnych ciggow
komunikacyjnych,

— uwzglednienie historycznego znaczenia funkcjonalnego poszczegdinych obiektéw
zabytkowych,

- lokalizowanie stref aktywnosci ucigzliwych dla spoteczenstwa lub Srodowiska w
odpowiednim oddaleniu od stref sieci osadniczej oraz przyrodniczej;

e w zakresie ksztattowania elementéw sieci infrastrukturalnej, w tym transportowej i
energetycznej:

— lokalizacje stref z funkcjami w zakresie rozwoju zielonej energii uwzgledniajgcq
warunki naturalne dajgce mozliwosé efektywnej realizacji inwestycii,

— lokalizacje stref komunikacyjnych i infrastrukturalnych nie narusza rownowagi w
systemie sieci osadniczej,

e W zakresie ksztattowania elementdw sieci przyrodniczej i ekologicznej:

— ograniczenie presji inwestycyjnej na obszarach o szczegdlnym znaczeniu dla
zachowania zasobdw przyrodniczych,

— utrzymanie przestrzeni wolnych od zabudowy,

— zapewnienie rozwigzan przestrzennych umozliwiajgcych migracije zwierzgft,

— ksztattowanie spdéjnych, powigzanych obszardw przyrodniczych ,

- uwzglednienie zwiekszania ciggtosci lesSnych korytarzy ekologicznych.

5.2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) przyjety przez
Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego Uchwatg Nr XI/162/2015 z 30 pazdziernika 2015 r. okresla ustalenia
witasciwe do uwzglednienia przy wyznaczaniu stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13 ¢, ust
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te
obejmujq:

e w wymiarze ogdinym: zasady ogdine i szczegdtowe okreslajgce warunki ksztattowania
zagospodarowania struktur funkcjonalno-przestrzennych wojewddztwa, kierunki dziatan
stanowigce katalog skoordynowanych (usystematyzowanych) przedsiewzie¢ (dziatan)
zapewniajgcych lub sprzyjajacych realizacji celdw rozwojowych sfer zagospodarowania i
obszardw funkcjonalnych,

e W wymiarze szczegdtowym: przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki rozwoju
okreslajgce sposdb realizacji oraz miejsce lokalizacji lub preferencije dla lokalizacji dziatania
w przestrzeni, inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa lubelskiego gmina Radzyh Podlaski
potozona jest w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie gospodarki hodowlanej o
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charakterze polno-leSnym. W zwigzku z tym przyjmuje sie zasade nadrzednosci dziatan stuzgcych
utrzymaniu i wzmacnianiu ich funkcji podstawowych (wiodgcych) oraz preferencje rozwojowe,
nakazujgce zachowanie naturalnych wartosci zasobdw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
zrdwnowazony rozwdj gospodarki rolnej i funkcji towarzyszgcych.

Przez obszar gminy przebiega jedno z gtdwnych powigzan transportowych oparte o droge
krajowq (planowang ekspresowq S19), dla ktérych PZPWL przyjmuje zasade wzmacniania ich funkciji
poprzez rozwdj infrastruktury transportowej zapewniajacej sprawnos¢ powigzahn komunikacyjnych,
minimalizujgcej zagrozenia bezpieczehstwa publicznego oraz kolizie z elementami regionalnej sieci
ekologicznej.

Na ferenie gminy znajdujg sie obszary o wiodqcej funkcji przyrodniczej, takie jak ostoje
przyrody, kluczowe ekosystemy lesne, dla ktérych obowigzuje zasada podporzgdkowania wszelkiej
dziatalnosci utrzymaniu wartosci przyrodniczych. Wystepujg tutaj rowniez korytarze ekologiczne
stanowigce elementy pasmowe, dla ktérych obowigzuje zasada przyporzgdkowania wszelkich
dziatan utrzymaniu ciggtosci powigzan ekologicznych pomiedzy elementami weztowymi uktadu
naturalnego.

Zgodnie z ustaleniami PZPWL gmina potozona jest w wiejskim obszarze funkcjonalnym
uczestniczgcym w procesach rozwojowych o znaczeniu ponadregionalnym oraz w obszarach
funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym: gospodarki hodowlanej i Polesie ze strefg oddziatywania
Kanatu Wieprz-Krzna. Dla obszardw tych, joko wiodgce kierunki zagospodarowania PZPWL
wskazuje:

— modernizacje (remelioracje) KWK obejmujgcg uszczelnienie koryta kanatu i udroznienie sieci
rowdw nawadniajgcych,

- rozwdj infrastruktury turystycznejirekreacyjnej,

- budowe i modernizacje obiektéw stawowych dla potrzeb gospodarki rybackiej,

- rozwdj bazy przetwodrstwa rolno-spozywczego,

- rozwdj energetyki odnawialnej z wykorzystaniem biomasy, zasobdw wodnych i instalacii
fotowoltaicznych,

— zalesianie stref wododziatowych,

— gospodarke hodowlanag,

- rozwdj bazy przetwodrstwa rolno-spozywczego,

- rozwdj ustug obstugi rolnictwa.

W wykazie inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w PZPWL
(rozdz. VIIl) oraz aktualnie obowigzujgcych dokumentach przyjetych odpowiednio przez Sejm
Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego ministra, Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego
lub Zarzgd Wojewddztwa Lubelskiego, w obszarze gminy Radzyn Podlaski wskazuje sie:

— budowe drogi ekspresowej S19 Biatystok - Lubartéw - zadanie inwestycyjne umieszczone w
Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywqg do 2025 r. ) oraz w
dokumencie Rzgdowy Program Budowy Drég Krajowych do 2030 r. (z perspektywqg do 2033
r.).

— modernizacja linii kolejowej nr 30 na odc. Parczew — tukdw - zadanie umieszczone w Master
planie dla fransportu kolejowego w Polsce do 2030 r., Wieloletnim Programie Inwestyciji
Kolejowych do roku 2015 oraz w Dokumencie Implementacyjnym do Strategii Rozwoju
Transportu do 2020 r. (z perspektywg do 2030 r.) oraz uwzglednione w Kontrakcie
Terytorialnym dla Wojewddztwa Lubelskiego,

- rozbudowa i modermizacja oczyszczalni $ciekdw — zadanie inwestycyjne umieszczone w
Krajowym Programie Oczyszczania Sciekédw Komunalnych (IV aktualizacja).

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym informuje, ze zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzgd Wojewddztwa Lubelskiego
przystgpit do sporzqgdzenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Ze wzgledu na
frwajgce prace, nie wskazuje sie wnioskdw z Audytu do projektow plandw ogdinych gmin.
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5.3 FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY
Wystepujgce na terenie gminy formy ochrony przyrody przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Wykaz form ochrony przyrody w granicach gminy

Lp. Forma ochrony Nazwa Kod

1 rezerwat przyrody  Czapliniec w Uroczysku Feliksowka  PL.ZIPOP.1393.RP.300

2 obszar natura 2000  Dolina Ty§mienicy PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB040004.B
3 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0615062.1317
4 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0615062.1318
5 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0615062.1319
6 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0615062.1321
7 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0615062.1322
8 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0615062.1727
9 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0615062.1728
10 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0615062.1729
11 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0615062.1730
12 pomnik przyrody - PL.ZIPOP.1393.PP.0615062.1731
13  uzytek ekologiczny Biatka PL.ZIPOP.1393.UE.0615062.127
14 uzytek ekologiczny - PL.ZIPOP.1393.UE.0615062.128
15 uzytek ekologiczny - PL.ZIPOP.1393.UE.0615062.129

Zrédto: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf

Ww. formy ochrony przyrody potozone sg gtdwnie w strefach otwartych lub produkcii
rolniczej, tj.:

e fragment obszaru Natura 2000 Dolina TySmienicy potozony jest w granicach strefy otwartej
7SO, ktéra w profilu funkcjonalnym nie dopuszcza form zabudowy, w tym terendw elektrowni
fotowoltaicznych lub elektrowni wiatrowych,

e rezerwat przyrody Czapliniec w Uroczysku Feliksdwka zlokalizowany jest w strefie otwartej
1SO, ktéra w profilu funkcjonalnym nie dopuszcza form zabudowy, w tym terendw elektrowni
fotowoltaicznych lub elektrowni wiatrowych,

e uzytki  ekologiczne potozone sg w strefach  otwartych, f. 2 uzytki
(PL.ZIPOP.1393.UE.0615062.128, PL.ZIPOP.1393.UE.0615062.129) w strefie 95O, a uzytek Biatka
w 15O, ktére w profilu funkcjonalnym nie dopuszczajg form zabudowy, w tym terendw
elekfrowni fotowoltaicznych lub elekirowni wiatrowych,

e pomniki przyrody (drzewa i grupy drzew) potozone sq w granicach stref: zieleni i rekreacii
(2), otwartych (6), wielofunkcyjnych z zabudowqg mieszkaniowq zagrodowqg wyznaczonej
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miegjscowego (1), ustugowej wyznaczonej
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego(1).

5.4 OBSZARY SICZIEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O
SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego w granicach gminy wystepujg obszary
szczegoblnego zagrozenia powodziowego, ktére potozone sq w strefach otwartych 1SO i 7SO

Na terenie gminy nie wystepujq waty przeciwpowodziowe
(https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/2gpmap=gpPGW).
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5.5 OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Urzgdzenia melioracji wodnych (rowy melioracyjne) wystepujg niemal na catym obszarze
wystepowania gruntéw rolnych (ornych, tgk). Najgestsza ich sie¢ wystepuje w dolinach rzek i
ciekdw: Biatka, Stara Piwonia, Doptyw spod Bedina, Doptyw spod Kol. Zakrzew oraz w rejonie wsi
Ustrzesz — Stasindw. Najrzadszqg siecig urzqgdzeh melioracii lub ich zupetnym brakiem charakteryzujg
sie ptd.-wsch. cze$¢ gminy w rejonie wsi Paszki (na schdéd od wsi), Antoni — Jézefébw — Branica
Radzyhska — Marynin — Zbulitéw Duzy oraz w srodkowo-zachodnia cze$¢ gminy w rejonie wsi Bedino
— Radowiec - Biatka (Pod Choing). Grunty zmeliorowane pozostajg w zdecydowanej wiekszos¢ w
granicach stref otwartych i produkcji rolnicze;.

5.6 TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE
RUCHY

W obszarze gminy nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi lub tereny, na
ktérych wystepujg te ruchy (na podstawie danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB,
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3).

5.7 STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 5 stref ochrony bezposredniej dla uje¢ wody. W
granicach strefy ochrony bezposredniej obowigzuje zakaz uzytkowania gruntdw do celdw
niezwigzanych z eksploatacjq ujecia wody. Zgodnie z ustaleniami planu ogdlinego, strefy ochrony
bezposredniej ujie¢ wody znajdujqg sie w granicach stref: gospodarczej, ustugowej, infrastrukturalnej,
otwartej, zgodnych z aktualnym stanem zagospodarowania i ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego.

5.8 OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

W obszarze gminy nie ma obszaréw ochronnych srédigdowych zbiornikdw wdd
powierzchniowych.

Gmina potozona jest w zasiegu GZWP 215 Subniecka Warszawska, dla ktérego nie zostaty
wyznaczone obszary ochronne.

5.9 UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

Zgodnie z danymi Panhstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu
Badawczego udostepnianymi poprzez baze MIDAS, w granicach gminy zlokalizowanych jest 11
udokumentowanych zt6z kopalin wpisanych do bilansu zasobdéw, w tym 9 ztdz kruszyw naturalnych
(Biata, Brzostowiec, Brzostdwiec |, Olszewnica, Olszewnica 1, Ptudy, Ustrzesz Il, Ustrzesz Ill, Ustrzesz VII)
i 2 ztoza torfu (Krasew |, Biata). W przypadku 4 zt6z (KN4449 Olszewnica, KN2592 Ptudy, KN6734
Ustrzesz lll, TO8426 Krasew |) eksploatacija zostata zaniechana.

Ztoza kruszyw: Biata, Olszewnica, Olszewnica 1, Ustrzesz Il, Ustrzesz lll, Ustrzesz VIl i ztoze torfu
Biata zostaty objete strefami gérnictwa ze wzgledu na wystepowanie w ich granicach obszardw i
terendw gdérniczych oraz w zwigzku z wnioskami ztozonymi do planu ogdlnego dotyczgcymi
wyznaczenia stref gornictwa.

Ztoza kruszyw Brzostowiec, Brzostdwiec | i Ptudy ujete zostaty w granicach stref otwartych ze
wzgledu na fakt, ze w ich granicach nie zostaty wyznaczone obszary i tereny gérnicze. Ponadto w
odniesieniu do tych zt6z nie zostaty ztozone wnioski o objecie ich strefami gornictwa, a w przypadku
ztoza Ptudy eksploatacja zostata zaniechana. Przy wyznaczaniu stref gdrnictwa uwzgledniona
zostata polityka przestrzenna gminy okreSlona w dotychczas obowigzujgcym  studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, w ktérym to dokumencie
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ztoza Brzostowiec i Brzostdwiec | zostaty ujawnione, jednak dla ich obszaru nie okreslono
przeznaczenia terenu dopuszczajgcego powierzchniowqg eksploatacje, jak to miato miejsce w
przypadku innych ztéz. Ztoze torfu Krasew | ujete zostato w strefie otwartej ze wzgledu na jego
potozenie w bezposrednim sqgsiedztwie koryta rzeki Bystrzyca.

W granicach gminy nie sqg zlokalizowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii.

Tabela 3. Wykaz udokumentowanych ztéz kopalin w obszarze gminy

Kod Id Nazwa ztoza Stan zag. kopaliny Opis potozenia
gtéwnej

KN 21348 Biata [R] ztoze rozpoznane Biata, dz. 2528
szczegotowo

KN 9419 Brzostéwiec [R] ztoze rozpoznane Brzostowiec, dz. 859
szczegdtowo

KN 9955 Brzostéwiec | [R] ztoze rozpoznane Brzostéwiec, cz. dz. 865/1,
szczegdtowo 867/1,869/1,871/1, 860, 863

KN 4449 Olszewnica [Z] eksploatacja ztoza Borowe
zaniechana

KN 16450  Olszewnica 1 [E] ztoze Olszewnica oddz. 315-317
zagospodarowane

KN 2592 Ptudy [Z] eksploatacja ztoza Ptudy
zaniechana

KN 5544 Ustrzesz Il [E] ztoze Ustrzesz
zagospodarowane

KN 6734 Ustrzesz llI [Z] eksploatacja ztoza Ustrzesz
zaniechana

KN 14765  Ustrzesz VI [E] ztoze Ustrzesz
zagospodarowane

TO 8426 Krasew | [Z] eksploatacja ztoza Krasew, dz. eiwd. 2533.
zaniechana

TO 18595 Biata [R] ztoze rozpoznane msc. Biata
szczegdbtowo

Irédto: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, https://midas-
app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start

5.10 TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu
Badawczego udostepnianymi poprzez baze MIDAS, w granicach gminy zlokalizowany jest 6
aktualnych obszaréw gérniczych (Radzyh Podlaski) i 6 aktualnych terendw gdrniczych (Radzyn
Podlaski). W granicach terendéw gbrniczych wyznaczono strefy gdérnicze. Na terenach
wystepowania zt¢z, ktérych eksploatacja zostata zaniechana i nie posiadajg wyznaczonych
terendw i obszaréw gdérniczych nie wyznaczono stref gérnictwa.

Tabela 4. Wykaz obszaréw i terendw gdrniczych w granicach gminy

Nazwa obszaru Nrw Polozenie Ztoza Teren goérniczy
gorniczego rejestrze
Ustrzesz VII Pole 10- Ustrzesz, dz. 140, 142, 144, 146, Ustrzesz VII KN Ustrzesz VIl Pole B | |
BI 3/8/762 149, 151, 154, 156; 158, 160 14765 10-3/8/762]
Biata 10- Biata, dz. 293, 294 Biata TO 18595  Biata [ 10-3/10/959]
3/10/959
Olszewnica 1 10- Olszewnica, dz. 2529/2, 2528, Olszewnica 1 Olszewnica 1 Pole
Pole B 3/4/282b 2522/1, 2523/1 KN 16450 B [ 10-3/4/282b]
Ustrzesz Il C 10- Ustrzesz, dz. 207/1, 209, 211, 213, Ustrzesz Il KN Ustrzesz Il C [ 10-
3/5/372b 214,216, 218, 220, 222, 224, 226, 5544 3/5/372b]
228, 230 ...
Olszewnica 1 10- Olszewnica, dz. 2529/2, 2528, Olszewnica 1 Olszewnica 1 Pole
Pole A 3/4/282a 2522/1, 2523/1 KN 16450 A [ 10-3/4/2820a]
Ustrzesz VII - 10- Ustrzesz Ustrzesz VII KN Ustrzesz VIl - Pole A'i
Pole AiD 3/8/684 14765 D [ 10-3/8/684]
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Irédto: System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, https://midas-
app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start

5.11 OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

W granicach gminy nie wystepujg obszary uzdrowisk i obszary ochrony uzdrowiskowe.

5.12 ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O
OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI, LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

W granicach gminy zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych
wojewddztwa lubelskiego i do rejestru zabytkédw archeologicznych wojewddztwa lubelskiego (tab.
5). Ponadto na terenie gminy znajduje sie 25 obiektéw (bez zabytkdw rejestrowych) wpisanych do
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, a takze 67 (w tym zabyiki rejestrowe i obiekty ujete w WEZ)
obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw oraz 115 stanowisk archeologicznych
zaewidencjonowanych w ramach AZP. Przy okre$laniu standardéw urbanistycznych w planie
ogdélnym uwzgledniono fakt wystepowania obiektéw zabytkowych poprzez dobdr stref
planistycznych, zakresu profilu funkcjonalnych dodatkowych w dostosowaniu do uwarunkowan
wynikajgcych z istniejgcego zagospodarowania danego terenu jak i jego bezposredniego
sgsiedztwa. Dobdr wskaznikédw dotyczgeych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu,
w strefach wystepowania obiektéw zabytkowych, uwzgledniajg obecng forme i gabaryty obiektéw
nie kolidujgc tym samym z ochrong krajobrazu kulturowego i zabytkdw.

Tabela 5. Zabytki rejestrowe w granicach gminy

Miejscowosé Zakres wpisu Nr rejestru
Bedino budynek dworca stacji kolejowej ,Radzyn Podlaski” (w gran. A/1659
Radzynskie historycznych muréw obwodowych, z pominieciem wtérnie

dobudowanego aneksu z 1.50.XX w.) oraz towarzyszgca ww.
budynkowi zieleh dworcowa z podjazdem, na dziatce
wskazanejw dec., w gran. wg zat. mapy

Biatka zespodt patacowo-parkowy: patac z petnym wyposazeniem A/582
architektonicznym i detalami (w tym parkiety i rokokowy
kominek), park z alejami i catym drzewostanem, w gran. terenu
zwigzanego z zespotem

Branica zatozenie patacowo-ogrodowe: patac, park krajobrazowy, A/410
Radzynhska tereny: zabudowanh gospodarczych, dawnego sadu, dawnych

stawdw, stajni i ogroddw uzytkowych, w gran. wg zat. planu
Ptudy (dawn. drewniana kaplica pw. $w. Antoniego Padewskiego, murowana  A/1618
Turéw) kaplica pw. $w. Antoniego Padewskiego, dwie murowane

»kapliczki dzwonnice” (usytuowane po obu stronach
murowanej kaplicy pw. $w. Antoniego Padewskiego) —w
granicach ich muréw zewnetrznych, wraz z gruntem pod
obiektami budowlanymi, otoczenie w/w zabytkéw w gran.
dziatki wskazanej w dec., wg zat. mapy
Zabikéw zespot dworsko-parkowy: dwér i park, w gran. obszaru dziatek A/658
) wskazanych w dec., wg zat. mapy
Zrédto: Obwieszczenie nr 1/2025 Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie z dnia 31 stycznia 2025 r.
w sprawie wykazu zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i do rejestru
zabytkéw archeologicznych wojewodztwa lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2025 r. poz. 758)

Tabela 6. Obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw z wytqgczeniem obiektdw wpisanych do
rejestru zabytkdw

Miejscowosé Adres zabytku Okreslenie zabytku
(nazwa zgodna z kartg ewidencyjnq)

Bedlno nr 3 Dwor
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Miejscowosé

Bedlno
Radzynskie
Berzostéwiec

Biatka
Biatka

Biatka

Branica
Radzynska
Branica
Radzynska
Brzostowiec

Gtéwne
Lichty
Nadwitnie
Paszki Mate
Paszki Mate
Ptudy
Siedlandw
Siedlanow
Siedlandw
Ustrzesz

Ustrzesz
Ustrzesz
Zabiele
Zbulitéw

Zbulitéw Duzy

Adres zabytku

przy posesji nr 52, dz. 89/2

obok posesji nr 14c, drogi na dz. 181 1032,

nr 156

Przy drodze dojazdowej do zespotu

patacowego

przy posesji nr 4

obok posesji nr 40b, przy drodze na dz. 166

przy posesjinr 13

przy posesji nr 26 (dom ludowy), dz. 235

przy posesji nr 31
przy posesji nr 33
na posesji nr 20, dz. 72/2,

przy posesjinr 27, dz. 772
przy posesji nr 84, dz. 437
nr 41

dz. 564

nr 45

nr 47

przy posesji nr 46
za wsig od str. pn.
wsch.

Okreslenie zabytku
(nazwa zgodna z kartg ewidencyjnq)

Kapliczka przydrozna

Kapliczka przydrozna

Stajnia - wozownia w zespole
patacowym
Kapliczka przydrozna

Kapliczka przydrozna
Kapliczka przydrozna

Kapliczka z figurg NMP

Kapliczka przydrozna

Kapliczka przydrozna

Kapliczka przydrozna

Zatozenie dworsko-ogrodowe
Kapliczka przydrozna

Kapliczka przydrozna Z Figurg Nmp
Kapliczka przydrozna

Kapliczka przydrozna

Kapliczka przydrozna
Przepompownia wody, koszarka

Kapliczka przydrozna z figurg Matki
Boskiej
Czworak w zespole folwarcznym

Czworak w zespole folwarcznym
Kapliczka przydrozna Z Figurg NMP
Cmentarz epidemiczny

Kapliczka przydrozna

Kapliczka przydrozna

Zbulitéw Duzy naprzeciw posesji nr 65, granica dz. 176/1i
Irédto: Wojewddzka ewidencja zabytkdw, https://wkz.lublin.pl/wykazy/

Tabela 7. Wykaz obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

Miejscowosé Obiekt Adres lub opis lokalizaciji Nr Forma
Ochrony
Bedino dwor, obecnie dom 3 WEZ
Bedlno budynek dworca stacji ok. 500 m na pétnocny-zachdd od WEZ
Radzynhskie kolejowej ,Radzyh Podlaski” szosy Radzyn Podlaski — Miedzyrzec
Podlaski, bezposrednio przy linii PKP
Bedino kapliczka na skrzyzowaniu drég Radzyn LWpW
Radzynskie Podlaski — Miedzyrzec Podlaski i
drogi do dworca PKP przy domu nr
52
Biatka kapliczka przy wjezdzie do zpp 156 LWpW
Biatka kopiec w zpp, tzw. fortalitium 156 Nrrej.
kazanowskich A/582
Biatka zespdt patacowoparkowy 156 Nr rej.
A/582
Biatka patac w zpp 156 Nrrej.
A/582
Biatka wozownia i stajnia w zpp, 156 Nrrej.
obecnie magazyn A/582
Biatka kapliczka z figurg NMP przy nr 4 (44) LWpW
Biatka dom (chatupa) 4 WEZ

(44)
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Miejscowosé
Biatka

Branica

Radzynhska
Branica

Radzynhska
Branica
Radzynska

Branica
Radzynska
Branica

Radzynhska
Branica

Radzynska-
Kolonia
Branica
Radzynhska
Branica

Radzynhska
Branica

Radzynhska
Branica
Radzynhska
Brzostowiec
Brzostowiec

Gtéwne
Jaski

Jaski

Paszki Mate

Paszki Mate

Paszki Mate
Paszki Mate

Paszki Mate
Paszki Duze

Paszki Duze
Paszki Duze
Ptudy

Ptudy

Ptudy

Obiekt

zespodt patacowoparkowy

zatozenie patacowoogrodowe

stawy w zespole
patacowoogrodowym

kapliczka z figurkg NMP w zpp

krzyz w zespole patacowo
parkowym
dom (chatupa)

dom (chatupa)

dom (chatupa)
dom (chatupal)
dom (chatupa)
zespot patacowoparkowy

dom (chatupa)
kapliczka

kapliczka przydrozna z 1 pot.
XX w.

koszarka PKP, obecnie dom
gréb powstancow
styczniowych z krzyzem

kapliczka z figurg Chrystusa
Frasobliwego
dom (chatupa)

dom (chatupa)
dom (chatupa)

kapliczka z figurkg NMP
dom (chatupa)

dom (chatupa)
dom (chatupa)

drewniana kaplica p.w. sw.
Antoniego Padarewskiego
kapliczka-dzwonnica (i) przy
kaplicach $w. Antoniego
Padarewskiego

kapliczka-dzwonnica (i) przy
kaplicach $w. Antoniego
Padarewskiego

Adres lub opis lokalizacji

ok. 300 m na potudniowyzachdd
od wjazdu do patacu
(przeniesiona z parku
patacowego), przy domu nr 13
ok. 150, na potudnie od wjazdu
do zespotu patacowego

Przy sklepie spozywczym, oddalony
ok. 10 m na zachdd od lokalnej
drogi

Dz. ewid. nr 235, przy posesji nr 26

na skrzyzowaniu drég lokalnych
Gtéwne-Paskudy i Zakrzew-
Paskudy

przy domu nr 31

przy domu nr 33

na dziatce ewid. nr 969/1 na skraju
kompleksu leSnego

na dziatce ewid. nr 969/1, na skraju
kompleksu leSnego, w granicach
ogrodzenia cmentarza przy
kaplicach

na dziatce ewid. nr 969/1, na skraju
kompleksu leSnego, w granicach
ogrodzenia cmentarza przy
kaplicach
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Nr
156
36A

36A

50

36A

54

3242

20

60
(30)
54
45
(46)

87

40
(44)
101

(103)

Forma
Ochrony
Nrrej.
A/582
Nrrej.
A/410
Nrrej.
A/410

LWpW

LWpW
LWpW

WEZ

WEZ
LWpW
LWpW

Nrrej.
A/410
LWpW
LWpW
WEZ
(3241)
WEZ
(3241)

LWpW
LWpW
LWpW

WEZ

LWpW
WEZ

LWpW
LWpW

WEZ

WEZ
Nr rej.
A/1618

Nr rej.
A/1618

Nrrej.
A/1618



Miejscowosé

Ptudy

Ptudy
Siedlanow

Siedlanéw

Ustrzesz

Ustrzesz

Ustrzesz
Ustrzesz

Ustrzesz
Zabiele
Zabiele
Zabiele

Zabiele
Zabiele

Zabiele

Zbulitéw Duzy
Zbulitéw Duzy
Zbulitéw Duzy

Zbulitéw Duzy
Zbulitéw Duzy

Zbulitdw Duzy
Zbulitéw Duzy
Zabikow
Zabikow
Zabikow
Zabikow
Zabikéw
Zabikéw

Zabikdw
Zabikdw

Obiekt

mogita powstancdw 1830-1831
i mogity zotnierzy AK

kapliczka przydrozna k. XIX w.
kapliczka przydrozna pocz. XX
w.

kapliczka przydrozna pocz. XX
w.

czworak (i) w zespole
folwarcznym, obecnie dom
czworak (i) w zespole
folwarcznym, obecnie dom
pozostatosci parku w zdp
kapliczka z figurg Matki Boskiej
z Dzicigtkiem w zpp

krzyz

kapliczka z figurg NMP

dom (chatupa)

dom (chatupa)

dom (chatupa)
dom (chatupa)

dom (chatupa)

dom (chatupa)
szkota, obecnie dom
krzyz

stodota
cmentarz epidemiczny

kapliczka przydrozna pocz. XX
w.

kapliczka przydrozna pocz. XX
Ww.

patac w zdp, obecnie szkota

czworak (i), obecnie dom
czworak (i), obecnie magazyn
park w zdp

spichlerz w zdp, obecnie
magazyn
kapliczka filarowa w zdp

dom (chatupa)
zespot dworskoparkowy

Adres lub opis lokalizacji

na dziatce ewid. nr 969/1, na skraju
kompleksu lesnego, w granicach

ogrodzenia cmentarza przy
kaplicach
dz. geod. Nr72/2

Przy posesji nr 84

dz. ewid. nr 772, przy posesji nr 27

na poétnocny zachdd od szkoty

okoto 300 m na zachdd od bytej

szkoty

przy zagrodzie nr 57
przy domu nr 46

przy domu nr 81A (dawnej szkole)

na granicy Zbulitowa Duzego i
Ibulitowa Matego, ok. 5 m na
poétnoc od lokalnej drogi, przy
krzyzu

na terenie posesji nr 68

naprzeciwko posesji nr 65

ok. 200 m na pdétnocny-zachdd od
spichlerza i ok. 5 m na potudnie od

drogi lokalnej

Nrrej. A/ - obiekty wpisane do Rejestru Zabytkdw Wojewddztwa Lubelskiego

WEZ (Wojewddzka Ewidencja Zabytkow) — obiekty wyznaczone przez WKZ w Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkow
LWpW (Lista Wskazana przez Wojta) — obiekty z listy wskazanej przez Wojta Gminy Radzyr Podlaski

Tabela 8. Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdow
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Nr

3243
3244

3245

51
(45)
53

(47)

69
54

56
53

(52)
27

74
81A

83

3246
3247

65

62
65
65
65

26
65

Forma
Ochrony
LWpW

WEZ
WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

LWpW
LWpW

LWpW

LWpW

LWpW
WEZ

LWpW
LWpW

LWpW

LWpW
WEZ
LWpW

LWpW
WEZ

WEZ
WEZ

Nr rej.
A/658
LWpW
LWpW
LWpW
WEZ

LWpW
LWpW

Nrrej.
A/658



Miejscowosé

Bedlno
Bedlno
Bedlno

Bedlno
Biata-Borowe

Biata

Biata

Biata

Biata
Biata-Adamki
Biata-Adamki
Biata-Adamki
Biata-Adamki
Biata-Adamki
Biatka

Biatka

Biatka

Biatka

Biatka
Biatka
Biatka

Biatka

Biatka

Biatka

Biatka

Biatka

Borowe
Brzostéwiec

Brzostowiec

Brzostowiec

Brzostowiec

Brzostéwiec

Brzostéwiec

Obiekt

stanowisko archeologiczne: osada
nowozytno$c

stanowisko archeologiczne $lady
osadnictwa wczesne Sredniowiecze
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa epoka kamienia — epoka
zelaza

stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa

stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa: wczesne Sredniowiecze i
nowozytnos¢

stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa: wczesne Sredniowiecze i
nowozytnos¢

stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa: wczesne Sredniowiecze i
nowozytno$¢

stanowisko archeologiczne: $lady
osadnictwa: nowozytnosé
stanowisko archeologiczne: osada:
nowozytnos¢

stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa: nowozytnos¢
stanowisko archeologiczne:
cmentarzysko

stanowisko archeologiczne: §lady
osadnictwa: starozytnosé, wczesne
Sredniowiecze i nowozytnos¢
stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa: wczesne Sredniowiecze i
nowozytno$¢

stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa: wczesne Sredniowiecze i
nowozytnosé

stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa: nowozytnosé
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne: osada:
pdine Sredniowiecze

stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa: epoka kamienia
stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa epoka kamienia - epoka
brgzu i pdzne Sredniowiecze
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa mtodszy okres przedrzymski
(kultura przeworska)

stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa wczesna epoka brgzu
(kultura trzeciniecka) i nowozytno$é
stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa epoka brgzu
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Nr
obszaru

65-81
65-81
66-81

66-81
66-81

66-81
66-81
66-81
66-81
66-81
66-81
66-81
66-81
66-81
65-82

65-82

65-82

65-82

65-82

65-82

65-82

66-82

66-82

66-82

66-82

66-82

66-80
65-81

65-81

65-81

65-81

65-81

65-81

stanowiska
na obszarze

34
35
26

27
18

22
23
24
25
11
12
13
14
15

20

21

22

31

32

33

36

17
36

37

38

39

40

Nr

Nr stanowiska w
miejscowosci

NOBAOWON—OGNMNWN

Forma
ochrony

WEZ
WEZ
WEZ

WEZ
WEZ

WEZ
WEZ
WEZ
WEZ
WEZ
WEZ
WEZ
WEZ
WEZ
WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ
WEZ
WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ
WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ



Brzostéwiec

Gtéwne

Gtéwne

Gtéwne

Gtowne

Gtowne

Gtéwne

Gtéwne

Gtéwne

Gtéwne

Jaski

Jaski

Jaski

Paszki Duze

Paszki Duze

Paszki Duze

Paszki Duze

Paszki Duze

Paszki Duze

Paszki Duze

Paszki Duze

Paszki Mate
Paszki Mate

Paszki Mate

Paszki Mate

Paszki Mate

Paszki Mate

Paszki Mate

stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa epoka brgzu i starozytnosé
stanowisko archeologiczne:
cmentarzysko: nowozytnosé
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa: epoka brgzu — epoka
zelaza i nowozytno$c

stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa i osada: epoka brgzu —
epoka zelaza i nowozytnosé
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa epoka brgzu i epoka zelaza
stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa: pdzne sredniowiecze
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa i osada: epoka brgzu,
wczesne Sredniowiecze i nowozytnosé
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa epoka brgzu

stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa wczesne Sredniowiecze,
pdzne sredniowiecze i nowozytnos$c
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa: wczesne Sredniowiecze
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa wczesne Sredniowiecze
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa epoka kamienia — epoka
brgzu, wczesne Sredniowiecze
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa

stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa epoka brgzu, nowozytnosé
stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa o osady i obozowisko:
epoka kamienia, neolit, epoka brgzu
stanowisko archeologiczne: $lady
osadnictwa epoka kamienia
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa starozytnos$c

stanowisko archeologiczne: §lady
osadnictwa: starozytnosc

stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa i osada: epoka kamienia,
starozytno$e, pdzne Sredniowiecze -
nowozytno$¢

stanowisko archeologiczne:
cmentarzysko i osada starozytnose,
pdine Sredniowiecze

stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa i osada epoka kamienia,
neolit, starozytnosé, wczesne
Sredniowiecze i nowozytnosé
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa i osada starozytnosé, pdzne
sredniowiecze

stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa i osada epoka kamienia,
starozytno$e

stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa epoka kamienia,
starozytno$e

stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa starozytno$c

stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa i osada neolit, starozytnosé
stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa i osady: epoka brgzu,
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65-81

64-81

64-81

64-81

64-81

64-81

64-81

64-81

64-81

64-81

64-81

64-81

65-81

67-81

67-81

67-81

67-81

67-81

67-81

67-81

67-81

67-81
67-81

67-81

67-81

67-81

67-81

67-81

20

21

22

23

24

43

59

81

55
56

57

58

86

87

88

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ
WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ

WEZ



Paszki Mate

Paszki Mate

Paszki Mate

Paszki Mate

Paszki Mate

Paszki Mate

Paszki Mate

Paszki Mate

Ptudy

Sachalina (na
gruntach wsi
Stasinéw)

Sachalina (na
gruntach wsi
Stasinéw)
Siedlanéw

Siedlanéw

Siedlanéw

Siedlanéw
Siedlanéw
Siedlanéw
Siedlanéw
Siedlanéw
Siedlanéw
Stasinéw

Stasinéw

Stasindw

Stasindw

Ustrzesz

Ustrzesz

Ustrzesz

starozytnos¢, pdzne Sredniowiecze -
nowozytno$c

stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa i osady: epoka zelaza,
starozytno$c¢, pdzne sredniowiecze-
nowozytnosé

stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa starozytno$é
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa i osady: epoka brgzu,
epoka zelaza, mtodszy okres
przedrzymski, starozytnosc
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa i osady: epoka brgzu,
starozytno$¢, mtodszy okres
przedrzymski, nowozytnosé
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa epoka kamienia
stanowisko archeologiczne: Slady
osady: starozytnosé, pdine
sredniowiecze, nowozytnos¢
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa i osady: mtodszy okres
przedrzymski, nowozytnos¢
stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa i osady: epoka zelaza,
starozytno$¢, pdzne Sredniowiecze
stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa: nowozytnosc
stanowisko archeologiczne

stanowisko archeologiczne

stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa nowozytnose
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa epoka kamienia,
nowozytno$¢

stanowisko archeologiczne: $lady
osadnictwa epoka kamienia,
nowozytno$¢

stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne
stanowisko archeologiczne:
cmentarzysko

stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa starozytnos¢, wczesne
Sredniowiecze, nowozytnosé
stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa nowozytnosé
stanowisko archeologiczne: slady
osadnictwa i osada: epoka kamienia,
epoka zelaza, epoka brgzu (kultura
trzciniecka), starozytno$¢-wczesne
Sredniowiecze

stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa pdzne Sredniowiecze
stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa pdzne sredniowiecze -
nowozytno$é

stanowisko archeologiczne: Slady
osadnictwa nowozytnosc
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Ustrzesz stanowisko archeologiczne: Slady 66-82 21 4 WEZ
osadnictwa epoka zelaza

Ustrzesz stanowisko archeologiczne: slady 66-82 22 5 WEZ
osadnictwa wczesna epoka brgzu,
starozytno$¢ — wczesne sredniowiecze,

nowozytnosé

Ustrzesz stanowisko archeologiczne: slady 66-82 23 ) WEZ
osadnictwa epoka zelaza, nowozytnosé

Ustrzesz stanowisko archeologiczne: slady 66-82 24 7 WEZ

osadnictwa epoka brgzu — epoka
zelaza, starozytnosé — wczesne
sredniowiecze, pdzne Sredniowiecze -
nowozytnos¢
Ustrzesz stanowisko archeologiczne: slady 66-82 25 8 WEZ
osadnictwa epoka zelaza, starozytnosce,
wczesne Sredniowiecze, pdzne
sSredniowiecze - nowozytnos¢

Ustrzesz stanowisko archeologiczne: slady 66-82 26 9 WEZ
osadnictwa wczesne Sredniowiecze,
nowozytnos¢

Ustrzesz stanowisko archeologiczne: slady 66-82 27 10 WEZ
osadnictwa

Ustrzesz Kolonia stanowisko archeologiczne: slady 66-82 13 1 WEZ

osadnictwa epoka kamienia — epoka
zelaza, wczesne Sredniowiecze,
nowozytnos¢
Ustrzesz Kolonia stanowisko archeologiczne: slady 66-82 14 2 WEZ
osadnictwa epoka zelaza, starozytnose,
wczesne Sredniowiecze
Ustrzesz Kolonia stanowisko archeologiczne: slady 66-82 15 3 WEZ
osadnictwa epoka zelaza, wczesne
sredniowiecze, nowozytno$¢

Ustrzesz Kolonia stanowisko archeologiczne: slady 66-82 16 4 WEZ
osadnictwa epoka zelaza
Ustrzesz Kolonia stanowisko archeologiczne: slady 66-82 17 5 WEZ

osadnictwa: mezolit — neolit, epoka
kamienia - epoka zelaza, starozytnos¢ i

nowozytnos¢

Ustrzesz Kolonia stanowisko archeologiczne 66-82 18 6 WEZ

Zabiele stanowisko archeologiczne: slady 66-81 9 1 WEZ
osadnictwa neolit

Zabiele stanowisko archeologiczne 66-81 10 2 WEZ

Zabiele stanowisko archeologiczne: slady 67-81 8 4 WEZ
osadnictwa epoka kamienia

Zabiele stanowisko archeologiczne: slady 67-81 82 5 WEZ
osadnictwa starozytno$c¢

Zabiele stanowisko archeologiczne: §lady 67-81 83 6 WEZ
osadnictwa epoka brgzu, starozytnos$c

Zabiele stanowisko archeologiczne: slady 67-81 84 7 WEZ
osadnictwa starozytnosé

Zabiele stanowisko archeologiczne: slady 67-81 85 8 WEZ
osadnictwa neolit, starozytnosé

Zaosice stanowisko archeologiczne 66-82 5 1 WEZ

Zbulitow Duzy stanowisko archeologiczne: slady 66-83 12 1 WEZ

osadnictwa i osada: starozytnosce,
wczesne Sredniowiecze, nowozytnosé

Zbulitow Duzy stanowisko archeologiczne: slady 66-83 13 2 WEZ
osadnictwa starozytno$¢ — wczesne
Sredniowiecze i nowozytnos¢

Zbulitéw Duzy stanowisko archeologiczne: slady 66-83 14 3 WEZ
osadnictwa wczesne Sredniowiecze,
pdine Sredniowiecze - nowozytnosé

Zbulitéw Duzy stanowisko archeologiczne 66-83 15 4 WEZ
Zbulitéw Duzy stanowisko archeologiczne 66-83 16 5 WEZ
Zbulitéw Duzy stanowisko archeologiczne 66-83 17 6 WEZ

Irédto: Uchwata Nr XXXVI/189/2021 Rady Gminy Radzyr Podlaski z dnia 27 sierpnia 2021 r. w sprawie przyjecia Programu
Opieki nad Zabytkami Gminy Radzyrr Podlaski na lata 2021 - 2024
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5.13 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

W obszarze gminy nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

5.14 TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy zlokalizowane sq tereny zamkniete o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa ustanowione przez Ministra Infrastruktury (Decyzja
Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére
przebiegajq linie kolejowe; Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 ze zm.). Kolejowe tereny zamkniete stanowiqg
dziatki przez ktére przebiega linia kolejowa nr 30 tukdw — Lublin Potnocny.

W granicach gminy nie ma zlokalizowanych terendw zamknietych o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa ustanowionych przez Ministra
Obrony Narodowe;.

5.15 OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

W obszarze gminy nie wyznaczono obszardéw ograniczonego uzytkowania.

5.16 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Radzyh Podlaski nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen,
rekuotywacii lub rehabilitaciji. Nie wystepujq réwniez obszary remediacji, na ktérych to poddaje sie
gleby, ziemie i wody gruntowe dziataniom majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci,
kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie substancji powodujgcych zagrozenie dla
zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska.

5.17 OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Zgodnie z Uchwatg Nr LXV/336/2023 Rady Gminy Radzyh Podlaski z dnia 27 pazdziernika

2023 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w granicach gminy
ustanowiono obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Obszar zdegradowany sktada sie z 5
podobszaréw i obejmuije:

e Podobszar I: sotectwo Branica Radzynska,

e Podobszar II: sotectwo Marynin,

e Podobszar lll: sotectwa Stasindw i Ustrzesz,

e Podobszar IV: sotectwo Brzostdwiec,

e Podobszar V: sotectwo Bedlno.

Natomiast obszar rewitalizacji sktada sie z 4 podobszardw i obejmuje:
e Podobszar I: sotectwo Branica Radzynhska,
e Podobszar ll: sotectwo Marynin,
e Podobszar lll: sotectwa Stasindw i Ustrzesz,
e Podobszar IV: czesé sotectwa Brzostéwiec.

5.18 OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

W obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw cichych na podstawie art. 118b ust. 1 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

5.19 GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1Il ORAZ GRUNTY LESNE

W gminie najwiekszy udziat powierzchniowy majg gleby mineralne: bielicowe i
pseudobielicowe, wytworzone na piaskach, piaskach gliniastych, rzadziej glinach oraz gleby
brunatne, wytworzone na glinach i piaskach gliniastych. Nalezg one przewaznie do kompleksu

40



pszennego nizszych klas, zytniego lub zbozowo-pastewnego. W dolinach rzecznych wystepujg
najczesciej gleby organogeniczne: torfowe i murszowo-torfowe, mutowo-torfowe i murszowo-
mineralne. Okoto 70% stanowiq gleby kwasne i bardzo kwasne, wymagajgce wapnowania.
Ponadto gleby te sg na ogdt ubogie w przyswajalny magnez. Na obszarze gminy Radzyn Podlaski
przewazajg gleby sredniej i stabej jakosci, nalezgce w wiekszosci do IV, V i VI klasy bonitacyjne;.
Najwiekszy udziat w ogdinej powierzchni gruntdw majqg ziemie klasy IVa i IVb stanowigce tgcznie
ponad 50% ogdlnej powierzchni. Chronione grunty rolne Il i lll klasy bonitacyjnej wystepujg lokalnie
na obszarze catej gminy. tgcznie grunty te zajmujg ok. 22% powierzchni catej gminy i sg
wykorzystywane pod uprawy rolne, jednoczesnie podlegajg one ochronie na podstawie ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Najwieksze obszary wystepowania gleb chronionych znajdujg
sie w potudniowej i srodkowej czesci gminy na gruntach wsi Branica Radzyhska, Branica Radzyhska
— Kolonia, Marynin, Zbulitéw Duzy, Paszki Duze, Radowiec, Bedlno, Biata i Biatka. Grunty te
uwzgledniono réwniez w procesie optymalizacji obszaru uzupetnienia zabudowy stosownie do
przepisu § 1 ust. 6 rozporzgdzenia OULZ.

Duze i zwarte kompleksy lesne znajdujqg sie w pdtnocno-wschodniej czesci gminy na terenie
obrebéw Jaski i Ptudy oraz w potudniowo-zachodniej czesci gminy w granicach obrebdw Biata i
Paszki Mate. Na pozostatym terenie wystepujg mate, rozdrobnione skupiska lesne w otoczeniu
krajobrazu rolniczego. Wiekszos¢ zbiorowisk lesnych stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa. Lasami tymi
zarzqgdza Nadle$nictwo Radzyh Podlaski. Wyodrebniono w nim 11 typdw siedliskowych lasu.
Przewazajgcym typem siedliskowym w nadlesnictwie jest las mieszany $wiezy, ktéry zajmuje blisko
50% powierzchni terendw leSnych. Nastepnym co do wielkosci jest las Swiezy. Gatunkiem
dominujgcym jest sosna i dgb, a domieszki tworzg drzewostany brzozowe. Grunty le$ne
uwzglednione zostaty przy wyznaczaniu zasiegu stref otwartych i produkcji rolniczej. Gtéwne
kompleksy lesne znajdujg sie w granicach stref otwartych. Niewielkie fragmenty terenéw lesnych
Znajdujqg sie w granicach stref produkciji rolnicze;j.

5.20 ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWE)

W obszarze gminy nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej (na podstawie danych GIOS https://www.gov.pl/web/gios/di-
zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej).

5.21 OBSZARY PASA NADBRZEINEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZINEGO

W obszarze gminy nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego.

5.22 ROZMIESZCIENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECIZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

W odniesieniu do infrastruktury spotecznej, transportowej, technicznej, ktérych istnienie
wigzatoby sie z ograniczeniami w zagospodarowaniu, w granicach gminy zlokalizowane sq:

e droga krajowa nr 19 relacji Kuznica — Biatystok — Lublin — Rzeszow o klasie technicznej GP
(gtébwna ruchu przyspieszonego),

e planowana droga ekspresowej S$19, ktdéra nie posiada jeszcze ustalonych granic pasa
drogowego,

e droga krajowa nr 63 (Siedice) - tukdw — Radzyn Podlaski — Wisznice — Stawatycze — gr.
panstwa,

e planowana nowa frasa drogi krajowej nr 63 przebiegajgca na potudnie od m. Biata, ktdéra
nie posiada jeszcze ustalonych granic pasa drogowego,

e droga wojewddzka nr 814 Radzyn Podlaski — Suchowola - Zminne,

e linia kolejowa nr 30 tukdw — Lublin P&tnocny i teren zamkniety o charakterze zastrzezonym
ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa ustanowiony przez Ministra
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Infrastruktury (Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terendw, przez ktére przebiegajq linie kolejowe; Dz. Urz. MI 22020 r. poz. 38 ze zm.),
tj. dziatki przez ktére przebiega linia kolejowa,

linia wysokiego napiecia 110 kV do rozdzielni w Biatej z pasem technologicznym szerokosci
40 m, tgczgca miejscowos¢ Kock przez Biatg z miastem tukdw,

linia wysokiego napiecia 110kV planowana zgodnie z ustaleniami PZPWL od Radzynia w
kierunku Miedzyrzeca Podlaskiego,

gazocigg wysokiego cisnienia DN 700 MOP 5,5 MPa Hotowczyce — Wrondw, przebiegajgcy
przez zachodnie fragmenty gminy ze strefq kontrolowanaq, ktéra dla gazociggdw wysokiego
ciSnienia DN 700 wynosi 100,0 m dla obiektdw uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego i 50,0 m dla budynkdéw mieszkalnych jedno- i wielorodzinnych, 30,0 m dla
budynkdw gospodarczych, 75,0 m dla obiektdw zaktaddw przemystowych,

gazocigg wysokiego ciSnienia planowany zgodnie z ustaleniami PZPWL,

gazocigg Sredniego cisnienia w kierunku Radzynia Podlaskiego ze stacjami redukcyjnymi w
Biatej, jedna dla pofrzeb miasta Radzynia Podlaskiego, druga stacja redukcyjno-pomiarowa
dla potrzeb gazociggu $redniego ciSnienia biegngcego przez potudniowo-wschodnie
tereny gminy w kierunku Wohynia, docelowo do Parczewa.

W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzujg nastepujgce

ograniczenia:

zakaz realizacji budynkdéw mieszkalnych, budynkdéw zamieszkania zbiorowego i budynkdéw

uzytecznosci publicznej;

lokalizacja pozostatych obiektdw i urzgdzen budowlanych (zwigzanych np. z dziatalnosciq

gospodarczqg lub rekreacyjnq, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji

paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢é wymogi okre$lone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii elekfroenergetycznych;

zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz zwiekszania rzednych terenu;

zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m;

dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtos¢ turbiny

wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego

elementu turbiny wiatrowej (krancdw topat turbiny) od osi frasy napowietrznego odcinka
linii elektroenergetycznej, wynosi pieciokrotno$¢ Srednicy kota (5xd) zataczanego przez
topaty furbiny wiatrowej;

dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtos¢ turbiny

wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okresSlona jako odlegto$¢ najbardziej skrajnego

elementu turbiny wiatrowej (krancdw topat turbiny) od osi frasy napowietrznego odcinka
linii elektroenergetycznej, wynosi trzykrotnos$¢ srednicy kota (3xd) zataczanego przez topaty
turbiny wiatrowej, jedynie w przypadku wyposazenia przewoddw odgromowych wszystkich
przeset linii znajdujgcych sie w tej odlegtosci w czynng ochrone przeciwdrganiowq;
lokalizacja urzqadzen i obiektéw farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:

o wokodt stupdw w ksztatcie kota o promieniu, co najmniej rbwnym wysokosci stupa oraz
w obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci rownej odlegtosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdq strone,

o nazatomach frasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany
pas, ktérego dtugosc liczona od fundamentdw stupa po przedtuzeniu osi trasy linii
bedzie rowna potréjnej wysokosci stupa, a szeroko$¢ réwna odlegtosci pomiedzy
skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdq strone.

W odniesieniu do linii elektroenergetycznych SN i nN, w odniesieniu do ktérych obowigzujg

strefy wolne od zabudowy, zwigzane z ograniczeniami w zagospodarowaniu. Jednakze, ze
wzgledu na zakres i charakter ustalen planu ogdlnego gminy, ich wystepowanie i rozmieszczenie,
w tym takze stacji SN/nN, w kontekscie kluczowych warunkdédw wyznaczania stref zabudowy, nie
stanowiq przestanki do delimitacji terenéw zabudowy. Kazda ze stref planistycznych jakie mozna
wyznaczy¢ w planie ogdlnym gminy posiada w profilu gtdwnych tereny infrastruktury techniczne;j.
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Na etapie sporzgdzania plandw miejscowych nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zwigzane
Z ograniczeniami wynikajgcymi z wystepowania linii elektroenergetycznych. Lokalizacja obiektéw
w poblizu istniejgcych linii elektroenergetycznych SN i nN moze odbywac¢ przy zachowaniu
odpowiednich odlegtosci. Strefa wolna od zabudowy wynosi odpowiednio:

e dla linii napowietrznej SN 15 kV - pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
e dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
e dla linii kablowej SN 15kV - pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
e dla linii kablowej nN 0,4 kV - pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii)

Przy sytuowaniu sitowni wiatrowych w poblizu istniejgcych i planowanych napowietrznych
linii elektroenergetycznych nalezy stosowac nastepujgce wymagania w zakresie odlegtosci sitowni
od linii wzdtuz trasy linii elektroenergetycznych o napieciu do 45 kV wyznacza sie pasy techniczne,
w ktérych przy dowolnym stanie pracy sitowni wiatrowej, nie moze znalez¢ sie jakikolwiek jej element
(w szczegdlnosci topaty sitowni). O§ symetrii pasa technicznego wyznaczacé powinny stupy.

Szeroko$¢ paséw technicznych dla danego typu linii wynosi:

¢ linie niskiego napiecia (do 1 kV): linia jednotorowa: 20 m, linia dwutorowa 25 m,
e linie sredniego napiecia (do 45 kV): linia jednotorowa: 25m, linia dwutorowa 30 m.

Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewnia¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploataciji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznych. Wyznacza sie
odlegtosci lokalizacji instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mnigjsze niz:

e dla linii napowietrznych SN 15 kV - pas 14,0 m (po 7,0 m od osi linii)
e dla linii napowietrznych NN 0,4 kV - pas 7,0 m (po 3,5 m od ossi linii)
e dla linii kablowych SNinN - pas 1,4 m (po 0,7 m od osi linii)

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacii
fotowoltaicznych sadzenia rodlinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowiqgzuije szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisdéw odrebnych.

Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesianie nalezy pod liniami napowietrznymi
SN pozostawi¢ bez zalesiania pas o szerokosci min. 13,0 m, pod liniami napowietrznymi NN
pozostawi¢ bez zalesienia pas o szerokosci min. 3,0 m, nad liniami kablowymi SN i nN nalezy
pozostawi¢ bez zalesienia pas o szerokosci min. 30 m. Dopuszcza sie w pozostawionych pasach linii.
Napowietrznych prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymywania pod liniami drzew
nie przekraczajgcych 2 m wysokosci oraz pozostawienie wokét kazdego stupa powierzchni nie
zalesionej w odlegtoséci co najmniej 4 m od stupa.

Dla terendw godrniczych zlokalizowanych w poblizu linii energetycznych SN nalezy pod
napowietrzng linig SN pozostawi¢ pas ochronny o szeroko$ci minimum 22,0 m (po 11,0 m od osi linii
SN). W pozostawionym pasie zabrania sie wydobywania urobku (pracy maszyn i urzgdzeh do robét
ziemnych).

W granicach gminy nie wystepujq i nie sq planowane obiekty infrastrukiury spotecznej,
ktérych funkcjonowanie wigzatoby sie z ograniczeniami w zagospodarowaniu.

5.23 REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

W czasie przygotowywania projektu planu, dla wojewddzitwa lubelskiego nie uchwalono
audytu krajobrazowego.
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5.24 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICINE

Do najistotniejszych obszardw, petnigcych funkcje przyrodnicze w gminie nalezq:

e Obszary charakteryzujgce sie wysokimi walorami przyrodniczymi, ktére wykazujg ekologiczne
oddziatywanie na ofoczenie (przede wszystkim lasy);

e korytarze ekologiczne (doliny ciekdw wodnych wraz z zadrzewieniami, zakrzewieniami i
tgkami), stanowigce przestrzennie ciqgty system przyrodniczy, odznaczajgcy sie
réznorodnoscig gatunkdw fauny oraz flory.

Wymienione tereny tworzg System Przyrodniczy Gminy (SPG). SPG stanowi podstawowq
strukture funkcjonalno-przestrzenng zgodng z uwarunkowaniami przyrodniczymi. Przeznaczanie
nowych obszardw pod zainwestowanie powinno uwzglednia¢ ograniczenia dla budownictwa
wynikajgce przede wszystkim z urzezbienia terenu.

TERENY DLA ROZWOJU FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

Strefy dogodnej lokalizacji zabudowy zostaty wyznaczone na podstawie uwarunkowan
geologiczno-inzynierskich, rodzaju i stanu gruntdw, uksztattowania powierzchni terenu, gtebokosci
wystepowania zwierciadta wéd podziemnych, uzytkowania obszaru, uwarunkowanh przyrodniczych
i archeologicznych. Ograniczenia gruntowo-wodne dla zabudowy koncentrujg sie gtéwnie w
obrebie dolin rzecznych, na terenach podmoktych oraz namutach torfiastych. Z zabudowy zostajg
wytgczone grunty klas bonitacyjnych I-lll oraz obszary lesne, uzytki ekologiczne, rezerwaty.

Do strefy zabudowy proponuje sie wtgczyé w szczegdlnosci:

e fereny zlokalizowane w obrebie istniejgcego systemu osadniczego gminy -
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy;

e grunty nieuzytkowane oraz grunty klasy bonitacyjnej (V-VI) (w poblizu drég
i istniejgcej infrastruktury);

e grunty poza dolinamirzecznymi;

e grunty poza systemem przyrodniczym gminy oraz terenami rolniczym.

Strefe zabudowy podzielono na nastepujgce kategorie:

e Ufrzymanie istniejgcych terendw zabudowanych - do tej grupy wtqgczono obszary
zabudowane, zlokalizowane w otoczeniu terendw leSnych bgdz gruntdéw klas I-lI;
rekomenduje sie nieposzerzanie obszaréw zainwestowanych a jedynie prace
utrzymaniowe;

e Utfrzymanie i rozwdj istniejgcych terendw zabudowanych — wtgczono tu istniejgcq tereny
zabudowy, dla ktérych mozliwy jest dalszy rozwdj z objeciem na ten cel obszaréw
sgsiadujgcych; nie wystepujq tu ograniczenia gruntowo-wodne;

e nowe tereny pod zabudowe - zaproponowane w lokalizacjach, dla ktérych nie stwierdzono
ograniczen gruntowo-wodnych, zwykle jako kontynuacija istniejgcego zagospodarowania.

Ocenicjgc  przydatnos¢ terendw pod zabudowe, uwzgledniono  przeznaczenia
w obowigzujgcym mpzp.

Ze wzgledu na cechy Srodowiska i potrzebe ochrony niektérych obszardw, funkcje osadniczqg
nalezy wykluczy¢ lub istotnie ograniczy¢ szczegdlnie:
e w kompleksach le$nych;
e w dnach dolin rzek i strug (utwory holocenskie) o gruntach stabonosnych (grunty
organiczne);
e wstrefach bezposredniej ochrony uje¢ wdd podziemnych;
e wstrefach technicznych linii wysokiego napigcia.

Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania warunkdéw do migracji zwierzqt do ochrony przed
zabudowq wskazuje sie tereny uzytkowane rolniczo.

Realizowana zabudowa powinna by¢ dopasowana do uktadu naturalnego — zachowad
nalezy drozno$¢ elementdw pasmowych Systemu Przyrodniczego Gminy. Na terenach
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mieszkalnych mozna dopusci¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych dla Srodowiska, a wykluczy<c
realizacje przedsiewziec, ktére mogqg znaczgco oddziatywaé na srodowisko przyrodnicze.

TERENY DLA ROZIWOJU FUNKCJI REKREACYJNEJ

Mimo bogatych walordéw krajobrazowych Srodowiska przyrodniczego funkcja turystyczna
gminy jest stabo rozwinieta, a jej znaczenie gospodarcze i udziat w dochodach mieszkanhcow
nieznaczny. Poprzez wzglgd na wieloletnie fradycje rolnicze regionu, na obszarze opracowania
mozliwy jest rozwdj dziatalnosci turystycznej w formie agroturystyki, w gospodarstwach rolniczych.

Rozwdj funkcji rekreacyjnej na obszarze gminy Radzyn Podlaski nie jest zdefiniowany
do konkretnych lokalizacji przestrzennych, cho¢ mozna wyodrebni¢ te najbardziej atrakcyjne.
Szczegdlne znaczenie dla rozwoju rekreaciji majg tereny potozone w dolinie rzeki Biatki, w obrebie
miejscowosci Ustrzesz oraz tereny le$ne i przyleSne w obrebie miejscowosci Stasindw, w sgsiedztwie
drogi krajowej nr 63.

TERENY DLA ROZWOJU FUNKCJI ROLNICZEJ

Strefa rolnicza stanowi podstawowy element strukfury funkcjonalno-przestrzennej obszaru
gminy. Zaliczono do niej: rozlegte grunty orne, tgki, pastwiska oraz sady. Obszar opracowania
charakteryzuje sie korzystnym uksztattowaniem terenu na cele rolnicze.
Pod uprawy wskazywane sqg przede wszystkim powierzchnie gleb najwyzszych klas w gminie (lI-lll).
Ponadto strefg rolniczg proponuje sie objgc¢ istniejgce grunty rolne nizszych klas, przy czym
umozliwia sie ich zagospodarowanie w innych kierunkach, jezeli prawnie bedzie to mozliwe. Nalezy
dagzy¢ do przeciwdziatania rozpraszaniu sie zabudowy.

Uzytki rolne zajmujg najwiekszg powierzchnie gminy Radzyn Podlaski. Wskazane jest utrzymanie
w dotychczasowym uzytkowaniu gruntdw rolnych, poniewaz sg to obszary otwarte aktywne
biologicznie. Gmina Radzyn Podlaski charakteryzuje sie dobrymi warunkami dla rozwoju rolnictwa
ekologicznego. Czes$¢ uzytkdw rolnych, pokrywajgcych wieksze zwarte powierzchnie, powinna
zostac objeta zakazem zabudowy.

W obszarze gminy, ze wzgledu na cechy i walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinna
obowigzywac racjonalna gospodarka na uzytkach rolnych. Jednym ze sposobdw poprawy
efektywnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (m.in. z uwagi na znaczny udziat gleb niskich klas
bonitacyjnych o niewielkie] odpornosci) jest:

e przeznaczenie czesci gruntdw uzytkowanych ptuznie na trwate uzytki zielone. Dotyczy to
wszystkich dolin rzecznych i obnizenh terenu. Nalezy podkresli¢, ze w tym obszarze o duzych
przestrzeniach otwartych  zwiekszenie powierzchni  uzytkdw  zielonych ma swoje
uzasadnienie (poza gospodarczym) ekologiczne, klimatyczne, rekreacyjne i krajobrazowe.

e tfereny nagjnizszych klas bonitacyjnych (jesli wypadng z produkcji rolnej) oraz gleby
zdegradowane i nieuzytki, o ile nie sg wykorzystywane dla potrzeb zwigzanych
z zainwestowaniem, nalezy bezwzglednie przeznaczy¢ pod zalesienie lub na inne cele
ekologiczne.

TERENY DLA ROZWOJU FUNKCJI LESNEJ

Le$nictwo stanowi podrzedng funkcje uzytkowg gminy Radzynh Podlaski. Docelowo proponuje
sie zalesianie gruntdw rolnych o najstabszych bonitacyjnych glebach oraz potozonych w
sgsiedztwie istniejgcych kompleksdw lesnych pomiedzy ktérymi powinny by¢ zachowane korytarze
ekologiczne. Nalezy dgzy¢ do ochrony laséw olsowych przed zmiang ich warunkdw siedliskowych,
do ktérych przyczyniajg sie wszelkie prace melioracyjne prowadzgce do zmiany (odwodnienia)
stosunkéw wodnych. Chodzi zwtaszcza o las w dolinie Biatki w rejonie miejscowosci Zabiele oraz olsy
w rejonie miejscowosci Stasindw.

Czesc laséw jest predestynowana do udostepnienia pod réznorodne formy turystyki. W zwigzku
z tym dopuszczalne jest racjonalne wyposazenie laséw oraz terendw przyleSnych w matg
infrastrukture turystyczng.

TERENY DLA ROIWOJU FUNKCJI GOSPODARCZEJ

45



Gmina Radzyh Podlaski nie zalicza sie do gmin cechujgcych sie intensywnym rozwojem
zaktaddw przemystowych. Rozwdj przemystu na tym obszarze jest mozliwy w miejscach
bezkonfliktowych spotecznie i przyrodniczo, aczkolwiek nie powinien stanowic¢ funkcji dominujgcej
w gminie. Obecnie na obszarze gminy najwieksze przedsiebiorstwa zlokalizowane sqg w Bedinie
Radzynhskim oraz w Adamkach.

Strefa przemystowa stanowi podkategorie strefy zabudowy. Do strefy przemystowej wtgczono
istniejgce tereny przemystowe zlokalizowane na obszarze gminy.

Nie wyklucza sie réwniez rozwoju przemystu w nastepujgcych lokalizacjach:

e tereny poza wyznaczonym systemem przyrodniczym gminy,

o tereny wzdtuz projektowanej S19 o nizszych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
e tereny poza obszarami zabudowy mieszkaniowe;j,

e tereny w sgsiedztwie istniejgcych zaktaddw produkcyjnych albo magazyndw.

Gmina Radzyh Podlaski dysponuje terenami, ktére mogqg by¢ przeznaczone pod budowe
zespotdéw elektrowni wiatrowych na terenie miejscowosci: Paszki Duze, Paszki Mate. Zabikéw i
Radowiec na rolniczych gruntach niezabudowanych.

6 ZALACINIKI

Zatacznik nr 1. Obszar uzupetnienia zabudowy. Tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie

Zatgcznik nr 2. Wizualizacja granic poszczegdlnych stref planu ogdlnego oraz zasieg obszaru
uzupetnienia zabudowy

Zatacznik nr 3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
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